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Minchen — Feldmoching

Ruhiges Wohnen Uber der Stadt — 2-Zimmer mit
Aussicht & Loggia

Objektnummer: 25236022
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KAUFPREIS: 329.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 62,34 m2 « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

25236022
ca. 62,34 m?
13

2

1

1

1972

1 x Tiefgarage,
20000 EUR (Verkauf)

329.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2017

Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Fern 81.50 kWh/mz2a
13.12.2028 C

Gas 2017
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Diese charmante 2-Zimmer-Wohnung befindet sich im 13. Stock eines gepflegten
Mehrparteienhauses in Miinchen und tberzeugt durch ihre beeindruckende
Aussichtslage. Von hier aus geniel3en Sie einen weitreichenden Blick Uber die Dacher
der Stadt — an klaren Tagen sogar bis zu den Alpen.

Die Wohnung bietet eine ruhige Atmosphéare sowie eine durchdachte Raumaufteilung
und wird durch grof3zligige Fensterfronten mit viel Tageslicht versorgt.

Das Wohnzimmer ist weitlaufig gestaltet und ladt zum Entspannen ein. Grol3e Fenster
erdffnen nicht nur einen faszinierenden Ausblick ber Minchen. Direkt angrenzend
befindet sich eine Uberdachte Loggia mit Stidausrichtung, die ganzjéahrig als geschitzter
AulRenbereich nutzbar ist.

Das Schlafzimmer ist ebenfalls ruhig gelegen und bietet morgens einen wunderbaren
Blick in den Sonnenaufgang — ideal, um den Tag in entspannter Stimmung zu beginnen.

Die Kiiche ist separat zuganglich und funktional eingerichtet. Sie bietet reichlich Platz
zum Kochen sowie Stauraum fur Klichenzubehor. Ein Fenster sorgt auch hier fur
Helligkeit und einen angenehmen Blick ins Freie.

Das Badezimmer ist klassisch ausgestattet und verfugt tber eine Badewanne. Ein
zusatzlicher Abstellraum in der Wohnung sowie ein separates Kellerabteil bieten
praktische Staumdglichkeiten.

Diese Wohnung ist ideal fUr Singles oder Paare, die Wert auf eine ruhige Wohnlage mit
hervorragender Anbindung und au3ergewdhnlichem Ausblick legen.

Bezugsfrei ab Ende Oktober 2025.
Fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin stehen wir Ihnen gerne zur
Verfligung.
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Ausstattung und Detalils

- Gepflegte Wohnanlage

- Personenaufzug (5 Personen) und Lastenaufzug bis zur Wohnungstir
- Loggia mit Stidausrichtung und Blick Gber Minchen bis in die Alpen
- Parkettboden in Diele, Schlafzimmer und Wohnzimmer

- Einbaukiche mit Geréaten

- AbschlieRBbares Kellerabteil (Keller D, Nr: 64)

- AbschlieRBbarer Tiefgaragenstellplatz (Nr: 126) extra 20.000 € Kauf
- Gepflegte Gemeinschaftsraume

- Fahrradstellplatz im Keller

- Beide Aufzlige aus 2015

- Fenster aus 2006

- Neue LED-Beleuchtung im Treppenhaus aus 2023

- Tiefgarage saniert im Jahr 2024

- Ab Ende Oktober 2025 bezugsfrei
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Alles zum Standort

Feldmoching-Hasenbergl ist ein vielseitiger Stadtbezirk im Norden Minchens, der
urbanes Wohnen mit naturnaher Lebensqualitat kombiniert. Der Bezirk besticht durch
seine Mischung aus traditionellen Wohngebieten, moderner Architektur und weitlaufigen
Grunflachen.

Dank der hervorragenden Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz erreichen Sie das
Stadtzentrum bequem und schnell. Die U-Bahn-Linien U2 und U3, zahlreiche
Busverbindungen sowie die S-Bahn-Station Feldmoching garantieren eine
ausgezeichnete Erreichbarkeit. Auch mit dem Auto ist die Lage ideal, da der
Autobahnring und wichtige Verkehrsadern in wenigen Minuten erreichbar sind.

Feldmoching-Hasenbergl ist bekannt fir seine zahlreichen Erholungsgebiete. Die
nahegelegenen Feldmochinger Seen — inshesondere der Fasaneriesee, der
Feldmochinger See und der Lerchenauer See — laden zu Spaziergangen, sportlichen
Aktivitaten und entspannten Stunden am Wasser ein. Zudem bietet der Bezirkspark
Hasenbergl viel Platz fur Freizeitaktivitaten im Grinen.

Die Gegend bietet eine Vielzahl von Einkaufsmdglichkeiten, darunter Supermarkte, kleine
Fachgeschéafte und Wochenmarkte. Fur groRere Einkdufe oder Shopping-Touren sind
umliegende Einkaufszentren bequem erreichbar. Arzte und Apotheken befinden sich in
der N&he und gewahrleisten eine umfassende Versorgung. Zahlreiche Vereine und
Veranstaltungen fordern den Austausch und machen das Leben im Viertel besonders
lebendig.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 13.12.2028.

Endenergieverbrauch betragt 81.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2017.
Die Energieeffizienzklasse ist C.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Silvia Zangl

Margreider Platz 5, 85521 Ottobrunn
Tel.: +49 89 - 95 87 84 61
E-Mail: muenchen.sued-ost@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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