Breitbrunn am Chiemsee

Domizil mit Stil

jektnummer: 261950

KAUFPREIS: 2.450.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 265 m2 « ZIMMER: 7.5 ¢« GRUNDSTUCK: 1057 m?
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Auf einen Blick

Objektnummer 2619506 Kaufpre 2.450.000 EUR
Wohnflache ca. 265 m2 Haus Einfamilienhaus

Dachform Walmdach Pr g’ Kauferprovision 3.57
Zimmer 75 % (inkl. MwSt.) des

beurkundeten
Schlafzimmer 6 Kaufpreises

Badezimmer 2 M assiv
Baujahr 1992 ca. 160 m2

Stellplatz 2x Garage . Terrasse, Gaste-WC,
Einbaukche, Balkon
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f eilnen Blick: Energiedatg

Heizungsart

Wesentlicher
Energietrager

Energieausweis
gultig bis
Befeuerung

Zentra ng Energiein dtionen  VERBRAUCH

Pellet Endeng 92.2 kWh/m?a
verh

27.09.2036 ’ 0le- C
zienzklasse

Pelletheizung Baujahr laut
er gieausweis
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Ein erster Eindruck

Schon beim Betreten splr 0 die Sorgfalt, mit der jedes Deid Jestaltet in einer ruhigen,
war men Ausstrahlung.

Die grof3zligigen 265 Quadratmeter flache verk sich auf 7,5 Zimmer, deren
Atmosphér e von ausgewahlten Materia nd erklicher Finesse gepréagt ist.

Im Erdgeschoss wird dieser Eindruck dur ofener Fliesen, Naturkalksteinfliesen aus
Bayern, erganzt, dieim Wechselspiel mit ¢ 2 eine elegante Bodenlandschaft entstehen
lassen. Die Wande sind in einem deze seige ge en, der Kalklehmputz fein abgetont
mit Farrow & Ball-Farben, wasjedg aum ein ind alles, weiches Licht schenkt.

Im Zentrum des Hauses ste alRgefertigte Kiiche, der and aus M uschelkalk von

figuraart by Andre Jedosgh dnstvoll gefertigt wurde. Schwar taren auf

Eichenkor pustiren, eiz beitsplatte und Sptilbecken aus Jur astég wpwie hochwertige

Gerate von Smeg b men das Bild. Die Armatur aus gebiir stetem B 8stahl von Blanco

wirkt angenehry ziert. Neben moder nen Ger&aten von Smeg, daruntel 90er Backofen

und ein Ind skochfeld im selben Format, sticht der Pertinger Holzofen or. Der

Stur zbragh Pen sor gt fir eine ganz eigene Atmosphére und vereint traditionell€

Hand skunst mit Effizienz. Ein separates Holzfach ist praktisch und stimmigi iert.

Dig henwand aus Muschelkalk, entworfen von Andre Jedosch, bringt eéinen Haucl
sthandwerk ins Herz des Hauses.

Im Essbereich zieht ein mal3gefertigter Einbauschrank aus Massivkirsche, sorgfaltig in Beige
gestrichen, die Blicke auf sich. Der massive Eichentisch, zwei Meter lang, mit starker Platte
und Edelstahlunter gestell, steht wie ein Felsin der Mitte des Raumes, bereit fir lange

Im Wohnzimmer sorgen Occhioleuchten fir stimmungsvolles Licht, wahrend im Flur und in
den Durchgangen dezente Top-Light Spotsfir eineklare Linienfiihrung sorgen .

Drei Balkone und Terrassen schaffen flieRende Uber gange ins Freie und holen die
groRRartige Gartenlandschaft immer wieder ins Haus.

Raum ist reichlich vorhanden: Sieben grofRziigige Zimmer, davon sechs als Schlafzimmer
nutzbar, bieten Platz fiir Riickzug und Begegnung gleicher mafien. Die Zentralheizung sor gt
unaufdringlich fir Komfort, ohne aufzutrumpfen.

Die Substanz des Hauses, gebaut 1992, vereint eine klare Architektur mit einer Ausstattung,
die handwerkliche Prézision und Charakter spirbar macht. Ein Haus, das sich nicht




aufdrangt, sondern mit jedem Schritt Vertrautheit schenkt. Wer hier lebt, spiirt die
ner zeugung, dass jedes Detail mit Bedacht gewahlt wurde.
Raum wird von Farrow & Ball-Farben begleitet, bewusst gewahlt, um Atmospha
scha statt sich aufzudrangen.

Hier lebt Mm@ it und in den Materialien, ihre Haptik und Ausstrahlung beg jeden
Tag. DieRau sden dazu ein, ihre Grof3ztgigkeit und ihren stillen Korg Zu entdecken.
Wer dasHaus bel splirt sofort, wie durchdacht und wertig sich dagl ohnen hier anfihlt,
ein Ort, an dem Zeit & WAlltag gleicher malien willkommen sind.

Gernewollen Sie mehr Uibe e tolle Immobilie erfahren?,
Melden Se sich gerne unter chiel e@von-poll.com ode 1 - 961 8800.
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Ausstattung und Details

Besonderheiten dieser Im
Boden EG:
durchgehende Réuchereiche-Die
Solnhofer Fliesen, Natur kalksteinfli&@ haus Bayer
Boden OG: Ahorndielenboden gestriche ich g
Treppenhaus-Stufen: Ahorndielen gestricht tgrau
Badezimmer Materialien:
OG: Kneis, nicht kalkempfindlich,
Wande: Kalklehmputz olive gestrick it Farrow & -Farben
EG: Quarzschiefer, Quar zschiefg mt kaum Wasser ¢ nd ist unempfindlich
gegenuber Feuchtigkeit
Wande: Kalklehmputz bg S5irichen mit Farrow & Fall-Farb€
K tchenwand: Musche -Wand, entworfen und erstellt von AnGe Bedosch, figuraart by
andrejedosch, aus@® ¥au a. Ch.
alle Wande sing arrow & Ball-Farben gestrichen, um jedem Raum € besonder e Note
ZU generiere;
Kiche:
Schw; ahltiren auf Eichekor pustiren
J an Kalkstein-Arbeitsplatte sowie passende Spulbecken
M-Armatur Blanco Edelstahl gebir stet
Schubladen teilweise doppelt
Oerschranke und offenes Regal unterleuchtet
90er Backofen von Smeg
I ndusktionskochfeld 90er von Smeg

Emissionen)

separ ates Fach fur Holzlager

weitere Ausstattungs-Gegenstande:

Pantoneleuchteim Treppenhaus

Occioleuchten im Wohnzimmer

Top-Light Spotsin Flur und Durchgéange

im Essbereich integrierter Einbauschrank aus M assivkirsche, passend gestrichen in beige
ein weiteres Highlight der Esstisch mit starker massiver Eichenpatte (2 x 1,30 m) und
Edelstahlunter gestell
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Alles zum Standort

Breitbrunn am Chiemsee W int die besonder e Ruhe eines ge Senen Seeorts mit einer
klaren Premium-Anmutung, & on landschaftlicher Schd , hoher L ebensgualitat und
einer angenehm zur tickhaltende ganz gepragt ist. REStandort profitiert von seiner
Néahe zu den wirtschaftlich und kultg starken Zexg Rosenheim, M unchen und
Salzburg und Uberzeugt zugleich durc mfgfias von Knappheit, Bestandigkeit und
einem sehr selektiven Markt geprégt ist. FG uchsvolle Kaufer entsteht darausein
Standort mit nachhaltiger Ausstrahlung ux s Umfeld, das Privatsphare, Wertstabilitat
und eine exklusive Wohnatmosphar e hgt Jonisch pindet.

Der Ort selbst zeigt sich alsfein gfchettete Seelage mi m ruhigen, stilvollen
Charakter, der besondersjen Spricht, die diskrete Qual d naturnahe Grof3zugigkeit
schétzen. Breitbrunn stehs ein Leben mit Weite, Wasser un&_ er angenehm
entschleunigten Atmog e, ohne auf die Nahe zu den wichtigen AZ hadungen und
Versorgungsstruk erzichten zu mussen. Gerade fir eine luxuriGg Rientierte

K aufer schaft e hier ein Umfeld, dassich durch Zurtickhaltung, AGE Watizitat und eine
sehr eigensta@ ge Adresse auszeichnet.

Auch/ Itag bietet die Lage ein Uiber zeugendes Umfeld mit ausgewahlten

Ap lichkeiten in angenehmer N&he. Fir genussvolle M omente sor gen die nahegel€g s
staurants und Cafés, die mit regionaler Kiiche, stilvoller Einkehr und entspannter

oeestimmung Uber zeugen; die ndchste Gastronomieist bereitsin etwa 5 Minuten zu Ful

erreichbar, weitere kulinarische Adressen liegen in rund 8 bis 27 Minuten Fuf3weg. Die

medizinische Versorgung ist mit Hausar zten, Zahnar ztpraxis und Apothekeim erweiterten

Umfeld gut eingebunden; die nichstgelegenen Arzte sind in etwa 8 Minuten zu FuR

Gstadt am Chiemseein rund 9 bis 10 Minuten Fu3weg sowie Kinder gérten und
weiterfihrenden Schulen im nahen Umfeld. Fir Mobilitat sorgen die Bushaltestellen
Wolfsbergin etwa 6 Minuten, Breitbrunn in rund 8 Minuten und Schulbusin etwa 10
Minuten zu Ful3; der Bahnhof Prien-Stock ist in rund 46 Minuten erreichbar, Prien am
Chiemseein etwa 63 Minuten. Ergéanzt wird das Umfeld durch Einkaufsmoglichkeiten far
den taglichen Bedarf sowie durch Freizeit- und Erholungsorte wie das Strandbad
Breitbrunn, Sportangebote und griine Riickzugsr aume, die den hochwertigen Charakter des
Standorts unterstreichen.

Breitbrunn am Chiemsee empfiehlt sich damit in besonderer Weise fir eine luxurits
orientierte K&auferschaft, die Wert auf Diskretion, Seequalitat, Bestandigkeit und ein




stilvolles Umfeld mit langfristiger Ausstrahlung legt.

= nungen:

Ros&g i ca. 27 km
Salzbur€ 70 km
Flughafen aurgca. 66 km
M Unchen ca. 9z

Flughafen Miiche 91 km
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsIm ienmaklerunternehmen ist die “oll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14und § 0s. 1, 2 Geldwaschegeset VG) dazu verpflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéaftsbezi€g g die I dentitéat des ragspartnersfestzustellen und
zu Uber prfen, bzw. sobald ein erns os | nteressgd er Durchfihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hier es egHerlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalauswel alten (wenn Sie als natiirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kogl =8 Winer juristischen Person benttigen wir
eine K opie des Handel sregister auszug swelche mler wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz gi or, dass der (ler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. A ser Vertragspartne ben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § . 6 GWG.

HAFTUNG: Wir weisgl ar auf hin, dass die von uns weiter gegebe Objektinfor mationen,
Unterlagen, Planeg om Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine ng fur die
Richtigkeit ode standigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher ni obliegt daher
unseren Kupd 7 die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben & Ware
Richtigkgi zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und ghaltlich
Irrtdpe wischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

SER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:
Jlanen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter




iekthummer: 26195068 - 83254 Breitbrunn am Chie

Ansprechpartner

Weitere Info ionen erhalten Sie Gber Thre porechpartner:

Co ia Kral & Berg al

Bernauer Strafde 5320 ien am Chiemsee
Tel 48558051 - 960 W30 0
E- iemsee@von-} om

am Impressum der von Poll Immobilien Gmbl

www.von-poll.com



/ch/impressum

