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Aschau im Chiemgau

Energieeffizientes Haus mit Einliegerwohnung und
traumhaftem Bergblick

Objektnummer: 26195040
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KAUFPREIS: 1.460.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 196 m2 « ZIMMER: 6.5 « GRUNDSTUCK: 533 m?
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Auf einen Blick

26195040
ca. 196 m2
6.5

4

3

2015

1x Carport, 2x
Garage

1.460.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Terrasse, Gaste-WC,
Einbaukuche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Strom BEDARF
29.10 kWh/m2a

07.04.2036 A+

Elektro 2015
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich liber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T 149 (0)8051 - 96 18 80 0
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Grundrisse

Terrasse

Garage 1
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Ein erster Eindruck

Viel Raum fur Leben, Familie und M dglichkeiten —moder nes Zuhause mit
Einliegerwohnung

Inmitten der reizvollen Landschaft von Aschau im Chiemgau erwartet Sie ein Zuhause, das
moder nes Wohnen mit auf3ergewohnlicher Flexibilitéat ver bindet. Dieses hochwertige
Einfamilienhaus aus dem Jahr 2015 bietet nicht nur ein durchdachtes Wohnkonzept fur die
Hauptwohnung, sonder n zusatzlich eine separ ate Einliegerwohnung mit eigenem Eingang —
eine seltene und besonder s attraktive Konstellation fir Familien, M ehr gener ationenwohnen,
Gaste oder zur Vermietung.

Bereitsbeim Betreten zeigt sich die klare Handschrift desHauses: hell, offen und einladend.
Der grof3ziigige Wohn-, Koch- und Essbereich bildet das Her zstlick des Hauses und schafft
mit seinen grofRen Fensterflachen und mehreren Ausgangen auf die Terrasse eine besonders
angenehme Wohnatmosphére. Hier verbinden sich Licht, Offenheit und Wohnqualitat zu
einem L ebensmittelpunkt, der sowohl im Alltag als auch beim Zusammensein mit Familie
und Freunden Uber zeugt.

Auch in den oberen Etagen setzt sich dieser Eindruck fort. Die Zimmer sind freundlich,
vielseitig nutzbar und bieten schone Ausblickeins Griine, zum Teil sogar Richtung Schloss
Aschau und auf die beeindruckende Bergkulisse der Umgebung. Das ausgebaute
Dachgeschoss erweitert das Platzangebot zusdtzlich und er 6ffnet Spielraum fur individuelle
Nutzungen — ob Homeoffice, Rickzugsort, Gasteber eich oder Hobbyflache.

Ein weiterer grof3er Pluspunkt ist die separate Einliegerwohnung im Erdgeschoss mit
eigenem Zugang. Sie schafft M dglichkeiten, die heute gefragter sind denn je: Wohnen mit
Eltern oder erwachsenen Kindern, Arbeiten von zu Hause mit klarer Trennung oder eine
attraktive Vermietungsoption als er ganzende Einnahmequelle.

Abgerundet wird dieses besondere Angebot durch die hervorragende Ener gieeffizienzklasse
A+. Ein starkes Argument fur zukunftsorientiertes Wohnen mit Blick auf Komfort,
Nachhaltigkeit und laufende K osten.

Diese Immobilieist weit mehr als ein klassisches Einfamilienhaus: Sieist ein Zuhause mit
Per spektive, mit hoher Wohnqualitat und mit einem Raumangebot, das sich dem L eben
anpasst.




I nter esse geweckt?
Nehmen Siedirekt Kontakt mit unsauf - wir freuen uns! Gerne per Email unter
chiemsee@von-poll.com sowie per Telefon unter 08051 96 18 800.
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Alles zum Standort

Aschau im Chiemgau z&hlt zu den besondersreizvollen Orten des Chiemgaus und vereint
naturnahe Erholung mit ober bayerischem Charme. Eingebettet in dasidyllische Priental
und gepragt von der imposanten Kulisse der Kampenwand, bietet der traditionsreiche
Luftkurort ein Wohn- und L ebensumfeld von hoher Qualitét. Natur, Kultur und Brauchtum
ver schmelzen hier zu einem stimmigen Gesamtbild, das Einheimische wie Besucher

gleicher mal3en begeistert.

Ob Wandern, Radfahren, Almgenuss oder winterliche Aktivitaten — die Region er 6ffnet das
ganze Jahr Uber zahlreiche Mdglichkeiten flr eine aktive und zugleich entschleunigte

L ebensweise. Erganzt wird dies durch kulturelle Highlights wie das Schloss Hohenaschau
und das Prientalmuseum, diedem Ort zusétzliche | dentitat und historische Tiefe verleihen.
Aschau im Chiemgau steht damit fir ein L ebensgefiihl, das Naturverbundenheit, Tradition
und Genuss auf besonder s schéne Weise vereint.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unver bindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufiihren.GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begrindung einer
Geschaftsbeziehung die I dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber prtfen, bzw.
sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Durchfihrung des I mmobilienkaufvertrages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach
811 Abs. 6 GwG.




HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

CorneliaKral & Bernd Kral

Bernauer Straf3e 23, 83209 Prien am Chiemsee
Tel.: +498051-96 18800
E-Mail: chiemsee@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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