VP ‘ VON POLL

Weimar

2-Raum-Wohnung mit Gartenterrasse in der
Par kvor stadt

Objektnummer: 26254207

KAUFPREIS: 215.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 59 m? « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

26254207 215.000 EUR

ca. 59 mz2 Erdgeschosswohnung

2 K&uferprovision betr &gt

1 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises

1996 2018
Massiv

Terrasse, Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 103.00 kWh/m?2a
11.07.2028 D

Gas 1996




VP ‘ VON POLL

Objektnummer: 26254207 - 99423 Weimar

Diel mmobilie

www.von-p




Objektnummer: 26254207 - 99423 Weimar

Diel mmobilie




B 7 -

Objektnummer: 26254207 - 99423 Weimar

Diel mmobilie

www.von-poll.com



\/P VON POLL

REAL ESTATE

Objektnummer: 26254207 - 99423 Weimar

Diel mmobilie




\/p VON POLL

Objektnummer: 26254207 - 99423 Weimar

Diel mmobilie

/ TR
(i / i
g 111] i i
i L LTI LT

- -

Professionell, ausgezeichnet und
bundesweit vernetzt.

Wir bieten Ihnen eine exklusive und professionelle
Marktpreiseinschatzung threr Immobilie an.

DES JAHRES

Kontaktieren Sie uns unter:

T.: 03643 - 46 86 58 6

Partner-Shop Weimar | Heinrich-Heine-StraRe 20 | 99423 Weimar | weimar@von-poll.com

DEuTSCHLANDS
TRROVATIVSTE

Az NSTITOT
DEUTSCHLANDS.
IGITALS

VORREITER
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Diel mmobilie

Personlich « Digital « Ausgezeichnet

Die passende Immobilie Jederzeit informiert
schneller finden und i Uber die Wertentwicklung

erfolgreich kaufen. der eigenen Immobilie/n.

e

R x

Immobilienverkauf mit Die optimale
mehr Transparenz, Finanzierungslosung

Komfort und Erfolg. fur die Wunschimmobilie.

U Immobilien finden Finanzierung prifen

www.von-poll.com/weimar
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht eine wunder schone, gepflegte Eigentumswohnung in der begehrten
Parkvor stadt. Diese 2-Zimmer-Wohnung befindet sich im Erdgeschoss einer Wohnanlage,
welche 1996 errichtet wurde und sich in einem sehr guten Zustand befindet. Im Jahr 2018
wurde die Wohnung renoviert und ist somit in einem sehr guten Zustand.

Die Wohnfl&che beinhaltet ca. 59 m? und besteht aus einem Schlafzimmer, einem
grof3ziigigen Wohnzimmer sowie einem Badezimmer mit Badewanne. Der
Eichenparkettboden in der gesamten Wohnung verleiht ein angenehmes Wohngeftihl.
Zudem gibt es eine praktische Einbaukliche und ein Abstellraum, der zusatzlichen Platz
bietet.

Das Highlight dieser Immobilieist die Terrasse, die sich direkt vor dem Wohnzimmer
befindet und ein herrliches Ambienteim Griinen bietet. Die allgemeine Gartennutzungist in
dieser Wohnanlage ein weiterer Pluspunkt, um bei schonem Wetter im Freien entspannen zu
koénnen.

Die Wohnung verfligt Gber FuRbodenheizung, wasfur ein angenehmes Raumklima sor gt.
Ein Keller und ein Tiefgaragenstellplatz bieten ausreichend Stauraum fir Ihre Sachen.

Das Objekt befindet sich in bevor zugter Lage, in der Nahe des Goetheparksin einer ruhigen
Wohnanlage. Das parkahnliche Grundstiick schafft eine angenehme Atmosphére und ladt
Zu Spaziergangen im Freien ein.

Fazit: Diese Eigentumswohnung ist ideal fiir all digjenigen, diein ruhiger, idyllischer Lage
wohnen und dennoch nicht auf eine bevorzugte Stadtlage ver zichten méchten. Eine
praktische wie auch gepflegte Wohnung, die einen I nvestmentwert besitzt.

Die Immobilie steht zum sofortigen Bezug ber eit.

Wenn Sie Inter esse haben und weiter e Infor mationen benétigen, kontaktieren Sieunsgern
Uber das entsprechende K ontaktformular.

Ihr VON POLL Immobilien Team aus Weimar
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Ausstattung und Details

Eigentumswohnung in der Parkvor stadt
- ruhige Wohnanlage

- Lage: Erdgeschoss

- Baujahr: 1996

- Renovierungen: 2018

- FulRboden: Eichenparkett Massivholz
- Wohnflache ca. 59 m2

- Raumaufteillung: 2 Raume

- sofort bezugsber eit

- Terrasse

- allgemeine Gartennutzung

- mit Einbaukiche

- Badezimmer mit Badewanne

- mit Abstellraum/ Stauraum

- FuBbodenheizung

- Keller

Optional kann ein Tiefgaragenstellplatz mit erwor ben werden (15.000,00 €).
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Alles zum Standort

Diese Immobilie befindet sich in der beliebten Parkvorstadt in einer von 1996 errichteten
Wohnanlage.

Die Nahe zum Zentrum und dem Goethepark, Webicht und Kleingartenanlagen ist fiir
dieses Gebiet ein besonderer Vorzug.

In den ver gangenen Jahren entstand gegeniiber dieser Wohnanlage ein Baugebiet im
Bauhausstil. Einkaufsmoglichkeiten, Arzte und Gesundheitsdienstleister befinden sich in den
angrenzenden Wohngebieten, insbesonderein der Altstadt. Die Weimarer | nnenstadt
erreicht man zu Fu3in ca. 10 bis 15 Minuten. Hier kann man durch die kleinen Gassen
flanieren, in zahlreichen Restaurants oder Cafés pausieren und das L eben geniefden.

Mit dem PKW erreichen Siedie BundesstralRe B7 in wenigen Minuten und die Anbindung
zur Autobahn A4in ca. 15 Minuten. Selbstverstéandlich sind Sie auch einwandfrei an den
oOffentlichen Per sonennahver kehr angebunden und in wenigen Minuten in der Weimarer
Altstadt.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Dominik Kohler

Heinrich-Heine-Stral3e 20, 99423 Weimar
Tel.: +49 3643 - 46 86 586
E-Mail: weimar @von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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