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Bilzingsleben

Historische Gutsanlage mit Wohnkomfort,
Ausbaureserve und weitlaufigem Grundstlck

Objektnummer: 26254235
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KAUFPREIS: 559.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 180 m2 « ZIMMER: 9 * GRUNDSTUCK: 13.898 m?
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Auf einen Blick

26254235
ca. 180 m2
Walmdach
9

3
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1800

559.000 EUR
Landhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

M assiv
ca. 538 m?2

Kamin, Garten/-
mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung KEIN
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’ VON POLL

Professionell, ausgezeichnet und
bundesweit vernetzt.

Wir bieten Ihnen eine exklusive und professionelle
Marktpreiseinschatzung threr Immobilie an.

DEUTSCHLANDS.
DIGITALE
ER

Kontaktieren Sie uns unter:

T.: 03643 - 46 86 58 6

Partner-Shop Weimar | Heinrich-Heine-StraRe 20 | 99423 Weimar | weimar@von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Mit dem ehemaligen Apeltschen Gut bietet sich die seltene Gelegenheit, ein historisch
gepragtes Anwesen mit besonderem Charakter und vielfaltigem Entwicklungspotenzial zu
erwer ben. Die Gutsanlage befindet sich in Bilzingsleben, einem Ortsteil von Kindelbrtick,
und spricht Kaufer an, die nicht nur Wohnraum suchen, sondern ein Anwesen mit
Geschichte, Grol3ziigigkeit und Gestaltungsspielraum.

Der bereits sanierte Wohnbereich im Erdgeschoss wurde vor etwa zehn Jahren zu
Wohnzwecken ausgebaut und ver mittelt eine angenehme Verbindung aus historischem
Ambienteund zeitgemal3er Nutzbarkeit. Der Grundriss umfasst einen représentativen
Salon, eine grof3ziigige Wohndiele, eine Kiiche, ein Schlafzimmer mit vorgelagertem Raum
sowie zwei weiter e Schlafr&ume. Dadur ch ist eine Nutzung zu Wohnzwecken ber eits heute
maglich, wahrend weiter e Gebaudeteile noch Raum fur individuelle Ideen bieten.

Dieobere Etageist fur eine Sanierung vorbereitet und kann je nach Bedarf zu zusatzlichem
Wohnraum, Arbeitsber eichen, Gastezimmern oder privaten Riickzugsbereichen entwickelt
werden. Dariber hinaus steht ein Dachboden Uber zwei Etagen zur Verfligung, der bislang
nicht ausgebaut ist und weiter e Per spektiven er 6ffnet. Gerade diese Kombination aus
bestehender Wohnnutzung und noch nicht ausgeschopftem Ausbaupotenzial macht den
besonderen Reiz des Anwesens aus.

Auch die Nebengebaude erweitern die Nutzungsmaoglichkeiten erheblich. Ein
zweigeschossiges Nebengebaude befindet sich in sanierungsbedirftigem Zustand und kann
per spektivisch fur Lager, Werkstatt, Atelier, Hobby, Tierhaltung oder weitere Nutzungen
hergerichtet werden. Ein weiteres Gebaude wurde als Pferdestall genutzt und unterstreicht
den landlichen Charakter des Grundsticks.

Der groRte Teil des Grundstiicks besteht aus Grinflachen, die bislang der Pferdehaltung
dienten. Damit bietet das Anwesen ideale Voraussetzungen fir Kaufer, die grof3ziigige
AulBenflachen, Tierhaltung oder ein naturnahes Wohnen suchen. Ob als privater Landsitz,
M ehr gener ationenpr ojekt, Kombination aus Wohnen und Arbeiten oder als
Liebhaberobjekt mit langfristigem Entwicklungspotenzial: Diese Immobilie bietet Raum fir
Visionen.
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Ausstattung und Details

Der bereits ausgebaute Wohnbereich im Erdgeschoss bietet eine solide Grundlage fur die
sofortige Nutzung und wurde vor rund zehn Jahren zu Wohnzwecken saniert. Zur
Verfligung stehen ein Salon, eine grofRzligige Wohndiele, eine Kiiche, ein Schlafziimmer mit
Vorraum sowie zwei weitere Schlafraume.

Diedaruberliegende Etage ist fir eine Sanierung vor ber eitet und bietet zukiinftigen
Eigentimern die Mdglichkeit, den vorhandenen Raum nach eigenen Vorstellungen

weiter zuentwickeln. Auch der Dachboden, der sich tGber zwei Etagen erstreckt, ist bislang
nicht ausgebaut und er 6ffnet zusatzliche Nutzungs- und Ausbauoptionen.

Erganzt wird das Haupthaus dur ch ein zweigeschossiges Nebengebaude mit
Sanierungsbedarf sowie ein weiteres Gebaude, das zuletzt als Pferdestall diente. Die
weitlaufigen Grunflachen pragen den Charakter des Anwesens und bieten ideale
Voraussetzungen fir eine naturnahe Nutzung oder Tierhaltung.
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Alles zum Standort

Das ehemalige Apeltsche Gut befindet sich in Bilzingsleben, einem Ortsteil der
Landgemeinde Kindelbriick im Landkreis Sommerda. Die Lage ist gepr &gt von historischer
Dorfstruktur, grof3ziigigen Grunflachen und der reizvollen L andschaft des nérdlichen
Thuringer Beckens. Das Anwesen liegt eingebettet in ein gewachsenes Ortsbild und bietet
mit seinem weitlaufigen Grundsttick, dem Hofbereich, den Nebengebduden und den
angrenzenden Gr Uinflachen ideale Voraussetzungen fir naturnahes Wohnen, Tier haltung
oder ein individuelles L ebensprojekt.

Die Umgebung bietet Ruhe, Natur und landschaftlichen Reiz. Spaziergange, Radtouren und
Ausrittelassen sich direkt ausdem Ort heraus beginnen, wodur ch die L age besonder s flir
Pferdehalter, Naturliebhaber und Menschen mit dem Wunsch nach landlicher

L ebensqualitét interessant ist.

Trotz der ruhigen Dorf- und Naturlageist dieregionale Anbindung gut nutzbar. Uber die
umliegenden LandstrafRen erreicht man Kindelbrtick, SOmmerda und die Nachbarortein
kurzer Fahrzeit. In Kindelbriick und den umliegenden Gemeinden befinden sich
Einrichtungen destéglichen Bedarfs, kleinere Einkaufsmdoglichkeiten, Kindertagesstatten,
Schulen und medizinische Grundver sorgung. Die Kreisstadt Sommer da bietet dar Gber
hinaus eine umfangreichere Infrastruktur mit Einkaufsmaoglichkeiten, Arzten,

weiter fihrenden Schulen, Bahnhof und weiter en Dienstleistungsangeboten.

Auch die tiberregionale Erreichbarkeit ist fur eine landliche Wohnlage vorteilhaft: Uber
Sommerda und die umliegenden Bundesstral3en bestehen Verbindungen in Richtung Erfurt,
Kdlleda, Artern, Nordhausen und Weimar. Die Landeshauptstadt Erfurt ist mit dem Auto
gut erreichbar und bietet Anschluss an die Autobahnen, den Fernverkehr sowie den
Flughafen Erfurt-Weimar.
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Weiter e | nformationen

Hinweistext zum Zustand

Das Anwesen befindet sich in einem teilmoder nisierten Zustand. Wahrend das Erdgeschoss
bereits zu Wohnzwecken saniert wurde und genutzt werden kann, besteht in der oberen
Etage, im Dachbereich sowie bel Teillen der Nebengebaude weiter er Sanierungs- und
Ausbauaufwand. Kaufer erhalten dadurch die M 6glichkeit, die Immabilie nach eigenen
Vorstellungen weiter zuentwickeln und die vorhandenen Potenziale Schritt fir Schritt zu
erschlief3en.

Hinweistext zum Baujahr

Das genaue Baujahr ist derzeit nicht abschlief3end belegt. Die historische Gutsanlageist als
ehemaliges Apeltsches Gut in der Kulturdenkmalliste von Kindelbr tick gefuhrt. Aufgrund
ihrer Baugestalt, der massiven Natur steinfassade, der représentativen Freitreppe und der
Uberlieferten Gutsstruktur ist von einem historischen Ursprung mindestensim 18./19.
Jahrhundert auszugehen.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Dominik Kohler

Heinrich-Heine-Stral3e 20, 99423 Weimar
Tel.: +49 3643 - 46 86 586
E-Mail: weimar @von-poll.com
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