Weimar

BlUro- und Lagerflacheim 3. Obergeschossin
Weimars Nordvorstadt zur Miete

Objektnummer: 26254253
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Auf einen Blick

26254253 4420 EUR
3 2.990 EUR
20 ca. 877 m2
1975 Massiv

36 x Freiplatz, 25 ca. 877 m2
EUR (Miete) ca 716 mz
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Professionell, ausgezeichnet und
bundesweit vernetzt.

Wir bieten Ihnen eine exklusive und professionelle
Marktpreiseinschatzung threr Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns unter:

T.: 03643 - 46 86 58 6

Partner-Shop Weimar | Heinrich-Heine-StraRe 20 | 99423 Weimar | weimar@von-poll.com
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Rote Flachen = Freie Flache
Grine Flachen = Verkehrsflache
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Ein erster Eindruck

Zur Vermietung steht eine grof3ziigige Biiro- und L ager flacheim 3. Ober geschoss eines
gepflegten Gewerbeobjektsin attraktiver Lage der Weimarer Nordvorstadt. Dasim Jahr
1975 errichtete Gebaude Uber zeugt durch flexible Nutzungsmaoglichkeiten und eignet sich
ideal fur Unternehmen aus den Bereichen Dienstleistung, Verwaltung, Handel oder leichte
Logistik.

Die Gesamtflache umfasst ca. 877,37 m2 und verteilt sich auf ca. 716,77 m2 Blr oflache sowie
ca. 136,51 m2 Lagerflache. Samtliche Biro- und Lagerraume befinden sich innerhalb einer
zusammenhangenden Einheit, wodur ch effiziente Arbeitsablaufe und kurze Wege
gewahrleistet werden. Die Buroflachen kdnnen bereits ab ca. 15,50 m2 genutzt werden und
bieten somit flexible Gestaltungsmoglichkeiten fir unter schiedliche Unter nehmensgr 63en
und Nutzungskonzepte. Die L ager flachen stehen ab ca. 18,60 m2 zur Verfigung und werden
durch drei innenliegende L agerraume erganzt, die zusatzlichen Stauraum bieten.

Die hellen und funktional geschnittenen Biroraume schaffen eine angenehme
Arbeitsatmosphare und eignen sich ideal fir Einzel- oder Gemeinschaftsbir os,
Besprechungsr dume sowie administrative Arbeitsbereiche. Separate WC-Raume ergénzen
die Gewerbeeinheit und sorgen fur zusatzlichen Komfort.

Fur Mitarbeiter und Kunden kdnnen Stellplatze direkt hinter dem Blrogebaude angemietet
werden. Die monatliche Miete pro Stellplatz betragt 25,00 €.

Dank der verkehrsglinstigen Lagein der Weimarer Nordvor stadt profitieren zuktiinftige
Mieter von einer guten Anbindung an das Stadtgebiet sowie an die umliegende
Infrastruktur. Die Gewerbeflache bietet damit ideale Voraussetzungen fir einen modernen,
funktionalen und flexibel nutzbaren Unternehmensstandort.

Wenn Siesich von dieser Immobilie angesprochen fhlen, zogern Sie nicht und senden Sie
unsnoch heute eine schriftliche und vollstandig ausgeftillte Anfrage Uber das entsprechende

Kontaktformular.

Ihr VON POLL Team aus Weimar
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Ausstattung und Details

Biro- und Lagerflacheim 3. Obergeschossin Weimars Nordvor stadt zur Miete
Baujahr: 1975

Etage: 3. OG

Nutzungsart: Biroraum und Lagerraum

Alle Buro- und Lagerréaume befinden sich nebeneinander in einer Einheit
Nutzflache: gesamt ca. 877,37 m2

Biroflache: gesamt ca. 716,77 m2 (Einheit ab ca. 15,50 m?)

L agerflache: gesamt ca. 136,51 m2 (Einheit ab ca. 18,60 m?)

3innenliegende Lagerraume

separate WC - Radume

36 Stellplatze hinter dem Birogebaude anmietbar (& 25,00 €/Monat zzgl. Mwst)
Miete Buroraume: 5,50€ / m2

Biro Nebenkosten inkl. Strom: 3,50€/ m?

Miete Lagerraume: 3,50€/ m2

Lager Nebenkosten inkl. Strom: 2,80€ / m?

bezugsfrei ab sofort
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Alles zum Standort

Das Gewer beobj ekt befindet sich an einem attraktiven und etablierten Gewerbestandort im
Norden der Kulturstadt Weimar. Die verkehrsglinstige L age bietet Unternehmen ideale
Voraussetzungen fr einen erfolgreichen Geschéaftsbetrieb und tberzeugt durch eine
hervorragende Erreichbarkeit fur Mitarbeiter, Kunden und Geschéaftspartner.

Dank der guten Anbindung an die Bundesstral3e B7 sowie die nahegelegene Autobahn A4
sind die Wirtschaftsstandorte Erfurt, Jena und Apoldain kurzer Zeit erreichbar. Auch die
Weimarer |nnenstadt liegt nur wenige Fahrminuten entfernt und bietet zahlreiche
Versorgungs- und Dienstleistungsangebote. Die Anbindung an den offentlichen Nahver kehr
sorgt zudem fiir eine komfortable Erreichbarkeit des Standortes.

Im direkten Umfeld haben sich zahlreiche Unternehmen aus den Bereichen Dienstleistung,
Handel und Gewer be angesiedelt, wodur ch ein lebendiges und wirtschaftlich attraktives
Umfeld entstanden ist. Einkaufsmoglichkeiten, gastronomische Angebote sowie weitere
Einrichtungen destéglichen Bedarfs befinden sich in unmittelbarer Nahe und tragen zu
einem angenehmen Arbeitsumfeld bei.

Die Kombination aus hervorragender Infrastruktur, guter Verkehrsanbindung und einem
etablierten Unternehmensumfeld macht diesen Standort zu einer attraktiven Adresse fur
Unternehmen, die moder ne und flexibel nutzbare Biro- und Lagerflachen in Weimar
suchen.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unver bindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass
die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer
bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der
Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Esabliegt daher unseren Kunden, diedarin
enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich Irrtiimer, Zwischenver kauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter




und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Dominik Kohler

Heinrich-Heine-Stral3e 20, 99423 Weimar
Tel.: +49 3643 - 46 86 586
E-Mail: weimar @von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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