
Weimar

gepflegtes Reihenmittelhaus mit Ausbaureserve
und 2 Garagen

 

Objektnummer: 24254115

 

 
KAUFPREIS: 330.000 EUR • WOHNFLÄCHE: ca. 95 m2 • ZIMMER: 3 • GRUNDSTÜCK: 138 m2
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Auf einen Blick

Objektnummer 24254115

Wohnfläche ca. 95 m²

Dachform Satteldach

Bezugsfrei ab nach Vereinbarung

Zimmer 3

Schlafzimmer 2

Badezimmer 1

Baujahr 1939

Stellplatz 2 x Garage

Kaufpreis 330.000 EUR

Haus Reihenmittel

Provision Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Modernisierung /
Sanierung

2019

Bauweise Massiv

Nutzfläche ca. 150 m²

Ausstattung Terrasse, Gäste-WC,
Einbauküche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Heizungsart Zentralheizung

Wesentlicher
Energieträger

GAS

Energieausweis
gültig bis

28.02.2034

Befeuerung Gas

Energieinformationen VERBRAUCH

Endenergie-
verbrauch

73.20 kWh/m²a

Energie-
Effizienzklasse

B
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Grundrisse





Dieser Grundriss ist nicht massstabsgetreu. Die Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber zur
Verfügung gestellt. Aus diesem Grund können wir nicht für die Richtigkeit der Angaben

garantieren.
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein gepflegtes Reihenmittelhaus mit einer Wohnfläche von ca. 95 m²

und ausbaufähigen Dachboden auf einem Grundstück von ca. 138 m². Das Haus wurde

1939 erbaut und befindet sich in einem guten Zustand. Die Ausstattungsqualität ist als

normal einzustufen, so dass hier Raum für individuelle Gestaltungswünsche bleibt.

Insgesamt verfügt das Haus über 3 Zimmer, darunter ein geräumiges Wohnzimmer und

eine Küche mit Einbauküche und Zugang zur Terrasse. Darüber hinaus stehen Ihnen 2

weitere Zimmer in geräumiger Größe zur Verfügung, die Raum für individuelle

Bedürfnisse bieten. Das Badezimmer ist mit einer Eckbadewanne ausgestattet und ein

Gäste-WC ist ebenfalls auf halber Ebene vorhanden. Das Haus ist voll unterkellert und

verfügt über 2 Abstellräume sowie einen Hauswirtschaftsraum mit Dusche und Toilette.

Von einen der Abstellräume gelangen Sie in den Garten. Gleich 2 Garage befindet sich in

einer nahegelegenen Seitenstraße und ist bequem zu Fuß erreichbar. Das Haus befindet

sich in einer gewachsenen und beliebten Wohngegend mit guter Verkehrsanbindung.

Einkaufsmöglichkeiten, Schulen und öffentliche Verkehrsmittel sind in wenigen Minuten

zu Fuß erreichbar. Für Familien oder Paare bietet dieses Haus viele

Gestaltungsmöglichkeiten und Raum zur Entfaltung. Aufgrund der guten Lage und des

gepflegten Zustandes ist es sofort nach eigenen Bedürfnissen nutzbar. Haben wir Ihr

Interesse geweckt? Dann freuen wir uns auf Ihre Anfrage.
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Ausstattung und Details

Reihenmittelhaus ca. 95 m² Wfl.

Baujahr: 1939

Grundstück ca.: 138 m²

Zimmer:

1 Wohnzimmer

1 Küche (mit Einbauküche)

2 Schlafzimmer

1 Bad mit Wanne

1 Gäste WC

2 Abstellräume im UG

Hauswirtschaftsbereich mit Dusche im UG

Dachboden / Ausbaureserve

2 Garage naheliegend in einer Seitenstraße
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Alles zum Standort

Das Haus befindet sich in attraktiver Lage in einem ruhigen und gepflegten Wohngebiet.

Die Lage bietet eine gute Anbindung an das öffentliche Verkehrsnetz, die nächste

Bushaltestelle ist nur wenige Gehminuten entfernt. Auch die A4 ist in wenigen

Autominuten erreichbar, was die Anbindung an die umliegenden Städte und Gemeinden

erleichtert. Die Infrastruktur in der Umgebung bietet kurze Wege zu den Dingen des

täglichen Bedarfs, ebenso sind Schulen, Kindergärten und Ärzte in der Umgebung

vorhanden. Die Lage der Adresse bietet einen idealen Ausgangspunkt, um Weimar zu

erkunden und die historische Innenstadt mit ihren zahlreichen Sehenswürdigkeiten und

kulturellen Einrichtungen zu besuchen. Die Stadt hat viel zu bieten und die Lage der

Adresse ermöglicht es, die Annehmlichkeiten der Stadt schnell und einfach zu erreichen.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gültig bis 28.2.2034.

Endenergieverbrauch beträgt 73.20 kwh/(m²*a). Wesentlicher Energieträger der Heizung

ist Gas. Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 1939. Die Energieeffizienzklasse

ist B. GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien

GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu

verpflichtet, bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des

Vertragspartners festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse

an der Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,

dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten

(wenn Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER: Planen Sie den

Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig, deren Marktwert zu

kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie

professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen. Unser

bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw. Vermieter

und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie über Ihren Ansprechpartner:

Dominik Köhler

 

Heinrich-Heine-Straße 20  Weimar
E-Mail: weimar@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com


