Menden

Familienfreundliches Reihenendhaus auf
grof3ztigigem Eckgrundstlick

Objektnummer: 26351058

KAUFPREIS: 339.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 105 m2 « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 383 m?
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Auf einen Blick

26351058

ca. 105 m2

Satteldach

4

3

1

1977

1x Freiplatz, 1 x Garage

339.000 EUR
Reihenendhaus

K&uferprovision betr &gt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv

Terrasse, Gaste-WC
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Auf einen Blick: Energiedaten

Gas BEDARF
12.08.2036 185.50 kWh/m2a
Gas F

1977
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Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte Reihenendhaus tiber zeugt durch seine familienfreundliche Raumaufteilung,
das grof3ziigige Kaufgrundstiick von ca. 383 m2 sowie die attraktive L age als Eckgrundstiick.
Mit einer Wohnflache von ca. 105 m?2 bietet die Immobilie ausreichend Platz fir die ganze
Familie und vielseitige Nutzungsmdaglichkeiten.

Das Erdgeschoss empfangt Sie mit einem einladenden Eingangsber eich, einem GéasteWC
sowie einer Kiiche. Herzstlick des Hauses ist das grof3ziigige Wohnzimmer mit direktem
Zugang zur Terrasseund zum Garten. Hier entsteht ein schoner Mittelpunkt fir
gemeinsame Stunden mit der Familie oder gesellige Treffen mit Freunden.

Im Ober geschoss stehen ein Schlafzimmer, ein Kinderzimmer sowie ein weiteres Zimmer
zur Verfigung, dassich ideal als Arbeitszimmer oder zusatzliches Kinder zimmer nutzen
lasst. Erganzt wird das Raumangebot durch ein Tageslichtbad mit Dusche und Badewanne
sowieeine Diele.

Ein besonderes Highlight ist das ca. 383 m2 grof3e, nicht einsehbare Eckgrundsttick. Der
schon angelegte Garten bietet viel Privatsphare und verfigt Gber einen kleinen Teich sowie
eine grof3ziigige Terrasse —ideale Voraussetzungen fur entspannte Stunden im Freien, zum
Spielen und fur gesellige Gartenfeste.

Eine Garage sowie ein zusédtzlicher Stellplatz runden das attraktive Angebot ab.

Uber zeugen Sie sich selbst von den Vor ziigen dieser familienfreundlichen Immobilie und
lassen Sie sich bei einer personlichen Besichtigung von ihrem besonderen Char me begeistern
—wir freuen unsdarauf, lhnen dieses schone Zuhause néher vorstellen zu durfen.

VON POLL IMMOBILIEN Iserlohn

VON POLL IMMOBILIEN Ldenscheid

Ihre Immabilienspezialisten im M é&rkischen Kreisund in Schwerte
#vonpollimmobilieniserlohn #vonpollimmobilienlidenscheid #1 mmobilienmakler #l serlohn
#LUdenscheid #Schwerte #Hemer #Menden #Schalksmiihle #Altena #Nachr odt #Werdohl
#Neuenrade #Plettenber g #Her scheid #K ier spe #Halver #Balve #l mmobilienkaufen
#lmmobilienver kaufen
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Ausstattung und Details

- Reihenendhaus/ Eckgrundstiick
- ca. 105 m2 Wohnflache

- ca. 383 m2 Kaufgrundstiick

- Garage + zusatzlicher Stellplatz
- voll unterkellert

- Gas-Heizung aus 2013

- elektrische Rollladen
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Alles zum Standort

Menden ist eine mittlere kreisangehorige Stadt in Nordrhein-Westfalen. Sie liegt im Norden
des Sauerlandes und gehort zum Markischen Kreis. Menden grenzt im Norden an die Stadt
Frondenber g/Ruhr im Kreis Unna, im Nordosten an die Gemeinde Wickede (Ruhr) im Kreis
Soest und im Osten an die Stadt Arnsberg im Hochsauerlandkreis. Die Nachbar stadte Balve
im Stden, Hemer im Stidwesten und Iserlohn im Westen gehéren auch dem Mérkischen
Kreisan.

Das Stadtgebiet gehort teilweise zum Natur park Sauerland-Rothaar gebirge.

Das Schitzenwesen in Menden hat eine Vielzahl von Vereinen hervorgebracht.

Menden besitzt ein ausgedehntes Wanderwegenetz, das von der Ortsabteilung des
Sauerlandischen Gebirgsvereins betreut wird. Der Uberregionale Ruhrtal Radweg fuhrt
durch das Stadtgebiet.

In Menden kreuzen sich die beiden Bundesstral3en 7 und 515. Die B 515 verbindet als Nord-
Sud-Strecke das Honnetal mit dem Ruhrgebiet und die B 7 die gr 63er en westlich gelegenen
Stadte wie Hagen und I serlohn mit dem stlich gelegenen Arnsberg.

Die Stadt gehort der Verkehrsgemeinschaft Ruhr-Lippe (VRL) an. Der Busverkehr wird
heute tberwiegend von der Markischen Verkehrsgesellschaft (MVG) und der Busverkehr
Ruhr-Sieg (BRS) sowie dem Burgerbus Menden dur chgefiihrt.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch ein
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Jorg Retzlaff

Mendener Strafe 45a, 58636 | serlohn
Tel.: +49 2371 - 35 19 449
E-Mail: iserlohn@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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