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Objektnummer: 26351031 - 58636 Iserlohn

Auf einen Blick

26351031 750 EUR
3 374 EUR
1980 Mieterprovision

betréagt das 3-fache
(zzgl. MwSt.) der
vereinbarten
Monatsmiete

ca. 170 m?2
Massiv
ca. 170 m?2

5x Freiplatz




Objektnummer: 26351031 - 58636 Iserlohn

Auf einen Blick: Energiedaten

Fern VERBRAUCH

1980
09.09.2030
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Diel mmobilie

‘ VON POLL

Unsere
vermittelten
Immobilien

in der Region
Iserlohn.

Partner-Shop Iserlohn

Mendener StraRe 45a

58636 Iserlohn

T.: 02371 - 35 19 449
iserlohn@von-poll.com

www.von-poll.com/iserlohn

Capital
o

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Iserlohn

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: ITB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 09/26
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Diel mmobilie

VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

* Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

|hre personliche und exklusive
yse erhalten Sie nach

www.von-poli.com
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Grundrisse
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Objektnummer: 26351031 - 58636 Iserlohn

Ein erster Eindruck

Die Buroflachen (170 m2) im 1. Obergeschofd liegen aul3er st verkehrsglinstig an einer sehr
stark frequentierten Strafe von / zur Iserlohner Innenstadt.

Die angebotenen Raumlichkeiten teilen sich in drei sehr grof3e Biirog/ Praxisraume sowie
einen Abstellraum im ersten Ober geschoss.

Das komplette Bliro wurde in 2020 umfassend renoviert:

- Bodenbelege

- Deckenbeleuchtung

- Innenanstrich

- Brotdr

- Alarm- und Brandmeldeanlage mit Kamer aliber wachung
-WC.

Der Glasfaseranschluld liegt bereitsim Haus.
Zusétzlich gehéren noch 5 Stellplatze, neben dem Gebaude, zu diesem Angebot die jeweils
far 20 €/p.m. angemietet werden konnen. Zwei davon haben Wallboxen fur Ihre

Elektrofahrzeuge, die bei Bedarf Gibernommen werden kdnnen.

Neben der Werbung auf einer Steele im AulRenbereich, an den Parkplétzen, im Hausflur und
auf der Barotdr, kann AuflRenwer bung nach Absprache ebenfalls angebracht werden.

Die vorhandenen Einbaukiiche kann bel Bedarf Gibernommen wer den.

Die Ubergabe der Raume kann kur zfristig erfolgen.
Ab Marz 2028 besteht zudem die M 6glichkeit weiter e 240 m2 dazu zu mieten.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin, um sich selbst einen personlichen
Eindruck zu ver schaffen.
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Ausstattung und Details

1. Obergeschoss

3 Buros/ Schulungsraume
Abstellraum

GroResWC

Alarmanlage mit Kameratiberwachung
Brandmeldeanlage

Glasfaser im Haus

Renovierter,. moderner Zustand
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Alles zum Standort

I serlohn prasentiert sich mit hervorragender Infrastruktur der Stadt und wird durch ein gut
ausgebautes Verkehrsnetz erganzt, das eine optimale Anbindung an wichtige
Verkehrsknotenpunkte gewahrleistet. Soist die L age durch mehrere nahegelegene
Busstationen bestens er schlossen, ebenso wie durch den Bahnhof ,, | serlohnerheide*, gut zu
Ful3 erreichbar ist. Die Nahe zu mehreren Autobahnauffahrten rundet das

ver kehr stechnische Profil ab und sichert schnelle Verbindungen in die umliegenden
Wirtschaftszentren.

Im Gesundheitsber eich Uberzeugt die L age dur ch eine dichte Ansammlung von Fachér zten,
Apotheken und Kliniken, darunter das St. Elisabeth Hospital in 20 Minuten Fu3weg, was
fur eine verlassiche medizinische I nfrastruktur spricht.

Fur Gewerbetreibende bietet diese L age somit eine Kombination aus stabiler Nachfrage,
exzellenter Infrastruktur und einem vielféltigen Angebot an Annehmlichkeiten.

Die ausgewogene Mischung aus urbaner Lebensqualitat und naturnaher Erholung macht
I serlohn zu einem vielver sprechenden Standort flr renditestarke I nvestitionen mit
langfristigem Potenzial.
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Weiter e | nformationen

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Jorg Retzlaff

Mendener Strafe 45a, 58636 | serlohn
Tel.: +49 2371 - 35 19 449
E-Mail: iserlohn@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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