Iserlohn / Kalthof

***Grol3zugiges Familienparadies in Iserlohn /
Kalthof***

Objektnummer: 26351003

KAUFPREIS: 474.950 EUR « WOHNFLACHE: ca. 203 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 589 m2
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Auf einen Blick

26351003
ca. 203 m2
Satteldach
5

4

3

1992

1 x Freiplatz, 1 x
Garage

474,950 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2021

Massiv
ca. 90 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung VERBRAUCH
Gas 117.55 kWh/m?a
11.01.2036 D

Gas 1992
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Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte Einfamilienhaus wurde 1992 in massiver Bauweise errichtet und im Jahr
2021 umfassend modernisiert. Es verfligt Gber eine grof3ziigige Wohnflache von ca. 203
mz2 und steht auf einem ca. 589 m2 grof3en Grundstlick, das viel Platz fur
unterschiedlichste Nutzungsmadglichkeiten bietet.

Die Immobilie eignet sich hervorragend fur Familien oder Paare, die Wert auf
ausreichend Raum zur individuellen Gestaltung legen. Der Zustand der Immobilie lasst
erkennen, dass regelmaRig Instandhaltungs- und ModernisierungsmalRnahmen
durchgefuhrt wurden. Zuletzt wurde im Jahr 2021 die Gastherme erneuert. Die
Kombination aus moderner Etagenheizung und Ful3Bbodenheizung im Erdgeschoss sorgt
fur ein angenehmes und energieeffizientes Raumklima.

Im Erdgeschoss befindet sich der weitlaufige Wohnbereich, der durch bodentiefe Fenster
ein attraktives Tageslichtkonzept schafft. Der offene Grundriss bietet Zugang zur
teiliberdachten Terrasse und dem gepflegten Garten. Die Ful3bodenheizung garantiert
hier ganzjahrig wohlige Warme. Die Kiiche schliel3t sich harmonisch an und bietet
genugend Platz fir eine familienfreundliche Ausstattung. Erganzt wird das Raumangebot
im Erdgeschoss durch ein Schlafzimmer mit Ankleide sowie einem Bad en suite mit
Dusche und Badewanne.

Das Obergeschoss tberzeugt mit zwei weiteren Schlafzimmern sowie einer grol3en Buro-
/Arbeitsflache. Ein Badezimmer mit Dusche ist auf dieser Etage ebenfalls vorhanden.
Auch hier wurden — wie auf den anderen Etagen - Einbaustrahler fir eine zeitgeméaRe
Beleuchtung installiert. Die praktische Raumaufteilung eignet sich sowohl fir Familien mit
Kindern als auch fir Paare, die ein Homeoffice oder Gastezimmer wiinschen.

Im Untergeschoss befindet sich ein grol3ziigiger Hauswirtschaftsraum und ein direkter
Ausgang zum Garagenanbau. Die grol3e Garage mit ca. 26 m2 Nutzflache wurde mit
einem elektrischen Sektionaltor sowie gefliestem Boden ausgestattet und bietet Platz fur
zwei Fahrzeuge. Ein zusatzlicher Anbau dient als Stauraum fir Gartengerate und
Hobbybedarf.

Die Ausstattung des Hauses ist als hochwertig und funktional zu bewerten:
Kupferdachrinnen sowie Echtschieferverblendungen verleihen dem Gebaude einen
ansprechenden Charakter. Zwei zuséatzliche Aul3enstellpléatze ergdnzen das Angebot und
bieten bequeme Parkmdglichkeiten fur Gaste oder Zweitfahrzeuge.

Besonders hervorzuheben ist die durchdachte Lichtgestaltung mittels Einbaustrahlern in
samtlichen Etagen, die eine angenehme Wohnatmosphére unterstiitzt. Das Objekt ist
bereits bezugsbereit; dank des gepflegten Gesamtzustandes und der umfassenden
Modernisierungen ist eine kurzfristige Ubergabe problemlos maglich.

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und etablierten Wohnlage, welche sowohl




eine gute Infrastruktur als auch schnelle Erreichbarkeit wichtiger Einrichtungen und
Einkaufsmdglichkeiten bietet.

Gerne stehen wir Ihnen fur weitere Informationen zur Verfligung oder vereinbaren einen
individuellen Besichtigungstermin, damit Sie sich personlich von den Vorteilen dieses
Einfamilienhauses tberzeugen kénnen.

Im Kaufpreis enthalten sind die Einbaukiichen im EG und KG, der Einbauschrank im Flur,
sowie die Kellerbar.

Sollten die Interessenten an weiteren Dingen des Inventars interessiert sein, so kénnen

diese ggf. erworben werden.
Alternativ kann die Ubergabe besenrein erfolgen.
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Ausstattung und Detalils

- Garage mit el. Sektionaltor

- Anbau fiir Gartengeréate ca. 32 m2

- Grol3e Garage mit gefliestem Boden

- 2 Stellplatze

- Einbaustrahler auf allen Etagen

- EG FufZbodenheizung

- Kupferdachrinnen & Echtschieferverblendungen
- Kellerausgang zum Garagenanbau
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Alles zum Standort

Iserlohn besticht als lebenswerte Stadt im wirtschaftsstarken Rhein-Ruhr-Gebiet durch
ihre ausgewogene Mischung aus urbaner Infrastruktur und naturnaher Umgebung. Die
gute Anbindung an bedeutende Zentren wie Dortmund und Essen macht die Stadt
besonders attraktiv fur Familien, die Wert auf eine harmonische Verbindung von
beruflichen Moglichkeiten und hoher Lebensqualitat legen. Mit einer vielfaltigen
Unternehmenslandschaft und einem stabilen Arbeitsmarkt bietet Iserlohn ein solides
Fundament fiir eine sichere Zukunft.

Fur Familien eroffnet sich hier ein Umfeld, das Geborgenheit und Gemeinschaftssinn
fordert. Die zahlreichen Spielplatze, wie der unmittelbar erreichbare Spielplatz Winterfeld,
laden Kinder zu unbeschwertem Spielen und Entdecken ein. Sportbegeisterte finden in
der Nahe attraktive Angebote, etwa beim SSV Kalthof, der nur rund elf Minuten zu Ful3
entfernt liegt. Die Nahe zu weitlaufigen Parks und Erholungsgebieten, wie dem Heidebad,
ermdglicht entspannte Stunden in der Natur und fordert ein gesundes Aufwachsen in
sicherer Umgebung.

Besonders hervorzuheben ist die ausgezeichnete Infrastruktur im Bereich Bildung und
Gesundheit. Kindergarten wie ,Lummerland” sind in wenigen Minuten bequem zu Fuf3
erreichbar, ebenso wie die Grundschule Kalthof, die nur etwa 15 Minuten entfernt liegt.
Fur weiterfihrende Schulen stehen zahlreiche Optionen zur Verfligung, die eine
umfassende und hochwertige Ausbildung gewahrleisten. Die medizinische Versorgung ist
durch Apotheken und Arztpraxen in fuBlaufiger Entfernung bestens gewahrleistet, was
Eltern ein beruhigendes Geflihl von Sicherheit und Fursorge gibt. Die Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr ist durch nahegelegene Bushaltestellen wie ,Am Glockenturm® (5
Minuten FuRweg) und den Bahnhof ,Kalthof (Kr Iserlohn)” (14 Minuten FuBweg)
ausgezeichnet, was den Alltag fur Familien zuséatzlich erleichtert.

In Iserlohn finden Familien somit ein ideales Umfeld, das durch seine Sicherheit,
vielfaltige Freizeitmoglichkeiten und eine hervorragende Bildungs- und
Gesundheitsinfrastruktur Gberzeugt. Hier wachst die nachste Generation in einer
liebevollen Gemeinschaft auf, die Zukunftsperspektiven und Lebensfreude
gleichermal3en schenkt.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.1.2036.

Endenergieverbrauch betragt 117.55 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1992.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Jorg Retzlaff

Mendener Stralle 45a, 58636 Iserlohn
Tel.: +49 2371 - 35 19 449
E-Mail: iserlohn@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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