VON POLL

Iserlohn

Attraktiver Faktor & top gepflegt — stilvolle
Kapitalanlage im Herzen von Iserlohn!

Objektnummer: 25351069

KAUFPREIS: 583.800 EUR + WOHNFLACHE: ca. 387 m2 « ZIMMER: 12.5 « GRUNDSTUCK: 818 m2




Objektnummer: 25351069 - 58636 Iserlohn
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Objektnummer: 25351069 - 58636 Iserlohn

Auf einen Blick

25351069 583.800 EUR

ca. 387 m2 Mehrfamilienhaus

Mansarddach Kauferprovision

125 betragt 4,76 % (inkl.
' MwSt.) des

9.5 beurkundeten

5 Kaufpreises

1895 Massiv

7 x Freiplatz, 2 x ca. 112 m?
Garage Gaste-WC, Garten/-
mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung BEDARF
Erdgas leicht 142.60 kWh/mz2a
E
05.04.2032
1895
Gas
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Die Immobilie

VON POLL

Unsere
vermittelten

Immobilien
in der Region
Iserlohn.

Partner-Shop Iserlohn

Mendener StraBe 45a

58636 Iserlohn

T.: 02371 - 35 19 449
iserlohn@von-poll.com

www.von-poll.com/iserlohn
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Immobilie

gefunden,

Finanzierung

gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget E ¢ %2 w]
berechnen und die passende , E?, e
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www.von-poll.com/finanzieren

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
* Wie entwickelt sich der Wert |hrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Kli

www.von-poll.com




Objektnummer: 25351069 - 58636 Iserlohn

Die Immobilie

‘ VON POLL

— Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein aul3ergewdhnlich gepflegtes und vollstandig vermietetes
Mehrfamilienhaus mit zahlreichen stilpragenden Jugendstilelementen. Die Immobilie
wurde in den vergangenen Jahren umfassend saniert und modernisiert und prasentiert
sich in einem technisch wie optisch sehr guten Zustand.

Dieses Objekt richtet sich inshesondere an Kapitalanleger, die neben einer soliden
Rendite auch Wert auf besondere Architektur und nachhaltige Vermietbarkeit legen. Die
vorhandenen Etagenheizungen minimieren den Abstimmungsbedarf bei den
Nebenkosten und sorgen fir eine klare Kostenstruktur.

Das Haus umfasst insgesamt fiinf Wohneinheiten, die bereits in Eigentumswohnungen
(ETW) aufgeteilt sind — ein zusatzlicher strategischer Vorteil fr zukinftige
Verwertungsoptionen.

-->Jahresnettokaltmiete ab 01.04.2026: 41.700 € (Faktor 14)

Gesamtwohnflache: ca. 387 mz

Zusatzlich verfugt die Immobilie Uber eine Doppelgarage sowie sieben Stellplatze, was
die Vermietbarkeit weiter erhéht. Das Haus ist voll unterkellert und bietet dort grol3zligige
zuséatzliche Abstellflachen fur die Mieter.

Die Lage ist verkehrsglinstig und zugleich zentral — die Innenstadt ist ful3laufig erreichbar.

Zur Info: es besteht kein Denkmalschutz

Kontaktieren Sie uns gern fur Ihren persoénlichen vor-Ort Termin!
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Ausstattung und Detalils

2015 Anbau Holzterrasse

2015 Anbau Komplettsanierung

2015 EG links Komplettsanierung

2015 Zwei Velux-Dachfenster

2016 OG Terrasse + Edelstahlgelander
2016 Fassadensanierung Hinten +Stuck
2016 Zwei Heizungsthermen

2016 OG Komplettsanierung

2017/2018 Drei Heizungsthermen

2018 EG rechts Komplettsanierung
2018 Anbau Neue Dusche und Duschwanne
2019 OG Kaminofen & AufRenkaminrohr
2021 Flur neuer Anstrich

2021 Zaunrestaurierung/verzinkt

2021 Grenzmauer/L-Steine erneuert
2021 Pflastersteine Parkplatz neu
2021/2022 Einfahrt gepflastert
Doppelgarage

7 Stellplatze

Gartennutzung




Objektnummer: 25351069 - 58636 Iserlohn

Alles zum Standort

Iserlohn présentiert sich als eine stabile Mittelstadt mit rund 92.000 Einwohnern und
Uberzeugt durch eine solide Infrastruktur sowie eine ausgewogene wirtschaftliche Basis.
Die Stadt bietet eine funktional sichere Umgebung mit einer leicht Giberdurchschnittlichen
Sicherheitswahrnehmung, was sie zu einem verlasslichen Standort fur
Immobilieninvestitionen macht. Mit einem umfassenden Angebot an
Bildungseinrichtungen, einem Krankenhaus sowie einer guten Anbindung an den
regionalen Verkehr und den nahegelegenen Flughafen Dortmund, erfillt Iserlohn alle
Voraussetzungen fir nachhaltige Wertentwicklung und stabile Mieteinnahmen. Die
moderaten Immobilienpreise und die familienorientierte Wohnstruktur mit grof3ziigigen
Einheiten schaffen ein attraktives Umfeld fir renditeorientierte Anleger, die auf
langfristige Stabilitat setzen.

Die Lage besticht durch eine hervorragende Verkehrsanbindung: In nur einer Minute
erreichen Sie eine Bushaltestelle, und der Bahnhof Iserlohn ist in etwa elf Minuten zu Ful3
erreichbar. Zudem sind mehrere Autobahnanschlisse innerhalb von ca. 10 Minuten
erreichbar, was eine schnelle Verbindung in die umliegenden Wirtschaftsregionen
gewabhrleistet. Diese ausgezeichnete Erreichbarkeit sichert eine hohe Nachfrage nach
Wohnraum und unterstreicht die Attraktivitat des Standortes fir professionelle Investoren.

Das Umfeld bietet eine breite Palette an hochwertigen Annehmlichkeiten, die den
Wohnwert nachhaltig steigern. Im Bildungsbereich befinden sich renommierte Schulen
wie das Gymnasium nur drei Minuten zu FuR3 entfernt, erganzt durch mehrere Grund- und
weiterfuhrende Schulen sowie zwei Hochschulen, die schnell erreichbar sind. Die
medizinische Versorgung ist mit dem nahegelegenen St. Elisabeth Hospital,
verschiedenen Facharzten und Apotheken in fuBlaufiger Entfernung hervorragend
gewahrleistet. Fur die Freizeitgestaltung stehen vielféltige Sportmdglichkeiten und
kulturelle Einrichtungen wie der Filmpalast und das Pop-up Theater zur Verfligung.
Einkaufsmoglichkeiten, darunter Supermarkte wie ALDI Nord und Kaufland, sind bequem
zu erreichen, was die Lebensqualitat zusatzlich erhoht.

Fur Investoren bietet dieser Standort eine ausgewogene Kombination aus stabiler
Nachfrage, solider Infrastruktur und vielféltigen Annehmlichkeiten, die eine nachhaltige
Wertsteigerung erméglichen. Die Lage in Iserlohn tiberzeugt durch ihre funktionale
Sicherheit und die kontinuierliche Modernisierung der Stadt, was sie zu einer
verlasslichen Adresse flr renditeorientierte Immobilieninvestitionen macht.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 5.4.2032.

Endenergiebedarf betragt 142.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1895.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Jorg Retzlaff

Mendener Stralle 45a, 58636 Iserlohn
Tel.: +49 2371 - 35 19 449
E-Mail: iserlohn@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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