\/P VON POLL

REAL ESTATE

Menden

Freistehendes Einfamilienhausin guter Wohnlage
von Menden-Lendringsen zu verkaufen

Objektnummer: 25351034

KAUFPREIS: 465.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 216 m2 « ZIMMER: 3 * GRUNDSTUCK: 410 m?
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Objektnummer: 25351034 - 58710 Menden

Auf einen Blick

25351034 465.000 EUR

ca. 216 m?2 Einfamilienhaus

Krippelwalmdach Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

2 Kaufpreises

1999 Fertigteile

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung, Balkon

2x Freiplatz




Objektnummer: 25351034 - 58710 Menden

Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung BEDARF
Erdgasleicht 95.80 kWh/m2a
C
07.07.2031
1999
Gas
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie persdnlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T-02371- 35 19 449

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

* Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

|hre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poli.com
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung v/
gelost. s

& 4 2y berechnen
Jetzt personliches Kaufbudget O 0
g 5 i o
berechnen und die passende ; f"‘.‘r R,
Finanzierungslosung ermitteln. h:,-_% =
L edni B
EHEEEREE .
www.von-poll.com/finanzieren . ) )|
AR S

‘ VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Objektnummer: 25351034 - 58710 Menden

Ein erster Eindruck

In begehrter Wohnlage von M enden-L endringsen, ruhig und dennoch zentral gelegen,
befindet sich dieses attraktive, freistehende Einfamilienhaus auf einem 410 m2 grof3en
Kaufgrundsttick. Die Umgebung Uberzeugt dur ch ihre gepflegte Nachbar schaft, gute
Anbindung und eine familienfreundliche I nfrastruktur.

Bei dem Objekt handelt es sich um ein hochwertiges Fertighaus der Firma Weber, das mit
durchdachter Raumaufteilung und komfortabler Ausstattung punktet. Die Wohnflache
verteilt sich auf zwel Etagen und bietet viel Platz fir Paare oder Familien.

DasHausist vollstandig mit einer FulRbodenheizung ausgestattet, diein jedem Raum tber
individuelle Thermostate steuerbar ist —fur hochsten Wohnkomfort zu jeder Jahreszeit. Im
grof3ziigigen Wohnbereich sorgt ein moderner Kamin der Firma Austroflamm fir eine
gemutliche Atmosphére.

Der liebevoll angelegte Garten besticht durch zwel Terrassen:

- eine ca. 20 m2 grof3e Hauptterrasse mit Ost-Siid-West-Ausrichtung, ideal fur
Sonnenstunden vom Morgen bis zum Abend sowie eine zweite, kleinere Terrasse mit ca. 9
m2, die weiter e Rlickzugsmoglichkeiten im Griinen bietet.

Gartenwege aus Granit-K opfsteinpflaster sowie eine liber dachte Sitzmdglichkeit direkt am
Haus unterstreichen das stilvolle AufRenkonzept.

Zwei Stellplatze sind auf dem Grundstiick vorhanden.

Im Ober geschoss tiber zeugt das Haus mit einer grof3ziigigen Empore, die vielseitig nutzbar
ist —z.?B. alsArbeits-, Lese- oder Spielbereich. Zwei Schlafzimmer, jeweils mit einem
angrenzenden Tageslichtbad, bieten Privatsphare und Komfort fir alle Bewohner.

Die Fenster sowie Balkon- und Terrassentiren bestehen aus hochwertigem Meranti-Holz,
ebenso wie die massive Hauseingangstir. Fiir ein gutes Sicher heitsgefiihl sorgt eine
Alarmanlage in Kombination mit zwei Uberwachungskamer as.

Ein gepflegtes, freistehendes Einfamilienhausin gefragter Lage —ideal fiir alle, die Wert auf
Qualitat, Komfort und ein schones Wohnumfeld legen.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungster min und lassen Sie sich vor Ort begeistern!

VON POLL IMMOBILIEN Iserlohn

VON POLL IMMOBILIEN Ludenscheid

Ihre Immobilienspezialisten im M arkischen Kreisund in Schwerte
#vonpollimmobilieniserlohn #vonpollimmobilienlidenscheid #1 mmobilienmakler #l serlohn
#L denscheid #Schwerte #Hemer #Menden #Schalksmiihle #Altena #Nachr odt #Werdohl
#Neuenrade #Plettenber g #Her scheid #Kier spe #Halver #Balve #l mmobilienkaufen

#l mmobilienver kaufen #l mmobilienverrentung
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Ausstattung und Details

- Ruhige und zentrale L age (Sackgasse)

- Fertighaus der Firma Weber

- 410 m2 Kaufgrundstiick

- 2 Stellplatze

- Viessmann Gas-Brennwer tther me aus 2021

- FuBbodenheizung in allen R&umen Utber Thermostate steuer bar

- Im Wohnzimmer, Elternschlafzimmer und Bad, Kinderzimmer und Bad gibt es zusatzlich
Wandheizungen

- Kamin im Wohnzimmer

- Alarmanlage und zwei AuRRen-Uberwachungskamer as vor handen

- Meranti Fenster, Balkon- und Terrassentiren sowie Hauseingangstr
- Grundbesitzabgaben fur 2025 1.281,60 Euro jahrlich
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Alles zum Standort

Menden ist eine mittlere kreisangehorige Stadt in Nordrhein-Westfalen. Sie liegt im Norden
des Sauerlandes und gehort zum Markischen Kreis. Menden grenzt im Norden an die Stadt
Frondenber g/Ruhr im Kreis Unna, im Nordosten an die Gemeinde Wickede (Ruhr) im Kreis
Soest und im Osten an die Stadt Arnsberg im Hochsauerlandkreis. Die Nachbar stadte Balve
im Stden, Hemer im Stidwesten und Iserlohn im Westen gehéren auch dem Mérkischen
Kreisan.

Das Stadtgebiet gehort teilweise zum Natur park Sauerland-Rothaar gebirge.

Das Schitzenwesen in Menden hat eine Vielzahl von Vereinen hervorgebracht.

Menden besitzt ein ausgedehntes Wanderwegenetz, das von der Ortsabteilung des
Sauerlandischen Gebirgsvereins betreut wird. Der Uberregionale Ruhrtal Radweg fuhrt
durch das Stadtgebiet.

In Menden kreuzen sich die beiden Bundesstral3en 7 und 515. Die B 515 verbindet als Nord-
Sud-Strecke das Honnetal mit dem Ruhrgebiet und die B 7 die gr 63er en westlich gelegenen
Stadte wie Hagen und I serlohn mit dem stlich gelegenen Arnsberg.

Die Stadt gehort der Verkehrsgemeinschaft Ruhr-Lippe (VRL) an. Der Busverkehr wird
heute tberwiegend von der Markischen Verkehrsgesellschaft (MVG) und der Busverkehr
Ruhr-Sieg (BRS) sowie dem Burgerbus Menden dur chgefiihrt.
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Weiter e | nformationen

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 7.7.2031.

Endenergiebedarf betragt 95.80 kwh/(mz*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas/leicht.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1999.

Die Energieeffizienzklasseist C.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch ein
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Jorg Retzlaff

Mendener Strafe 45a, 58636 | serlohn
Tel.: +49 2371 - 35 19 449
E-Mail: iserlohn@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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