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Auf einen Blick

26338015 985 EUR

1 200 EUR

2 Massiv

1 Gaste-WC, Balkon
1845
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Auf einen Blick: Energiedaten

KEIN
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Helle Burordume in attraktiver Altstadtlage von Muhldorf am Inn

In der charmanten Altstadt von Mihldorf am Inn, eingebettet in das historische Flair
verwinkelter Gassen und traditionsreicher Fassaden, befindet sich diese besondere
Buroeinheit zur Miete in einem gepflegten, denkmalgeschitzten Gebaude in
unmittelbarer Nahe zur Kirche St. Nikolaus. Die zentrale Lage verbindet auf ideale
Weise reprasentatives Arbeiten mit urbaner Lebendigkeit und hervorragender
Erreichbarkeit — ein Standort, der nicht nur funktional Giberzeugt, sondern auch

inspiriert.

Die ca. 94 m? groBe Biroflache liegt im ersten Obergeschoss und besticht durch
eine durchdachte Raumaufteilung. GroBzlgige Fensterflachen durchfluten die
Raume mit Tageslicht und schaffen eine helle, freundliche Arbeitsatmosphare. Der
hochwertige Vollholzboden aus gedlter Eiche verleiht den Rdumen eine warme,

naturliche Ausstrahlung und unterstreicht den stilvollen Charakter der Einheit.

Vor dem Betreten der eigentlichen Buroflache empfangt Sie ein kleiner
Eingangsflur, von dem aus Sie direkten Zugang zu einem charmanten Balkon zum
Innenhof haben - ein angenehmer Riickzugsort fiir kurze Pausen. Ebenfalls von
hier erreichbar ist ein separater, ca. 20 m? groBer Raum, der sich ideal als Lager
oder Archiv eignet und optional gegen Aufpreis angemietet werden kann (in diesem

Angebot derzeit nicht enthalten).

Ein groBziugiger Vorraum mit reprasentativem Kreuzgewolbe, der sich
hervorragend als Empfangs- oder Wartebereich nutzen lasst, flihrt in einen hellen
Buroraum, der vielseitig nutzbar ist — sei es als offener Arbeitsbereich oder als

Besprechungsraum. Uber eine elegante Schiebetiir gelangen Sie in den




angrenzenden Sozialraum mit Teekiche, der Raum fur Erholung und informellen

Austausch bietet.

Ein weiterer, separat abschlieBbarer Bliroraum eignet sich hervorragend fir
konzentriertes Arbeiten. Von hier aus haben Sie zudem Zugang zu einem
zusatzlichen Lager- und kleinen Technikraum sowie zu einem Duschbad, welches

den Komfort der Einheit zusatzlich unterstreicht.

Die gelungene Verbindung aus historischer Lage, hochwertiger Ausstattung und
funktionaler Raumstruktur macht diese Buroflache zu einem besonderen Ort fur
unterschiedlichste gewerbliche Nutzungen — ein Arbeitsplatz mit Charakter, mitten
im Herzen der Altstadt.

Sollten wir Ihr Interesse geweckt haben, bitten wir Sie im ersten Schritt um eine
schriftliche Anfrage (Immobilienportal, Homepage, E-Mail) mit Angabe lhrer
vollstandigen Kontaktdaten und Firmenname.

Vielen Dank und wir freuen uns auf lhre Anfrage!

Hier geht es zur virtuellen Besichtigungstour (360° Rundgang in der Immobilie):

https://tour.ogulo.com/I6u’
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Alles zum Standort

Leben im Gleichgewicht — zwischen Natur und urbaner Lebensqualitat

Mduhldorf am Inn verbindet stadtisches Flair mit bayerischer Lebensqualitat und
zahlt zu den attraktivsten Wohnstandorten im sidostbayerischen Raum. Die
historische Altstadt mit ihren barocken Fassaden im Inn-Salzach-Stil bildet das
lebendige Zentrum der Kreisstadt und bietet eine Vielzahl an
Einkaufsmoglichkeiten, gastronomischen Angeboten, arztlicher Versorgung sowie
Schulen und Kindertagesstatten — alles bequem zu FuB oder mit dem Fahrrad

erreichbar.

Auch in Sachen Mobilitat Uberzeugt Muhldorf durch eine ausgezeichnete
Anbindung: Die nahegelegene Autobahn A94 ermadglicht eine schnelle Verbindung
in Richtung Minchen, zum Flughafen sowie nach Passau. Darliber hinaus sorgen
die BundesstraBen B12 und B15, ein gut ausgebautes Netz an StaatsstraBen sowie
der moderne Bahnhof mit regelmaBigen Regional- und Expressverbindungen fir

optimale Erreichbarkeit — sowohl fir Pendler als auch flr Geschaftsreisende.

Die Stadt liegt zentral im Stadtedreieck Minchen-Passau-Salzburg und entwickelt
sich zunehmend zu einem dynamischen Wirtschafts- und Bildungsstandort. Neben
zahlreichen mittelstandischen Unternehmen bietet Muhldorf auch einen Campus
der Technischen Hochschule Rosenheim mit modernen Studiengangen aus den

Bereichen Technik, Wirtschaft und Soziales.

Umgeben von der reizvollen oberbayerischen Hiigellandschaft und dem
naturbelassenen Inn bietet die Region zahlreiche Mdglichkeiten zur aktiven
Freizeitgestaltung — ob Radfahren, Wandern, Wassersport oder Ausfllige in die

nahegelegenen Alpen und an den Chiemsee. Muhldorf steht fur Lebensqualitat,




Familienfreundlichkeit und Zukunftsperspektiven — ein Ort, an dem sich Tradition

und Moderne harmonisch verbinden.
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Weitere Informationen

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es flir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmodglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Dany-Alexander Kessler

Katharinenplatz 8, 84453 Muhldorf am Inn
Tel.: +49 8631-99 00 290

E-Mail: muehldorf@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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