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Auf einen Blick

26256282

ca. 95 m?

1

3

2

1

2021

2 x Tiefgarage

395.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

M assiv
Gaste-WC,
Einbaukiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fernwarme BEDARF
Fern 31.00 kWh/m2a
A
07.09.2031
2021
Fernwéarme
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Ein erster Eindruck

Die hier angebotene barrierefreie Etagenwohnung befindet sich in einem attraktiven
M ehr parteienhaus aus dem Baujahr 2021.

Mit einer Wohnflache von ca. 95 m?, verteilt auf drei Zimmer, vereint dieses Objekt
zeitgemal3e Ar chitektur, gehobene Ausstattungsqualitat und moder nen Wohnkomfort.
Die Immobilie befindet sich im neuwertigen Zustand und tGberzeugt durch vielseitige
Highlights, die ein anspruchsvolles Wohnambiente ver sprechen.

Bereits beim Betreten des gepflegten Hauses spliren Sie die gelungene Bauweise der jlngsten
Bauphase, denn das Gebaude wur de 2021 fertiggestellt.

Die Wohnung liegt auf der 2. Etage und ist bequem per Aufzug erreichbar, was den Alltag
besonder s komfortabel gestaltet.

Der offene Ktichen-, Wohn- und Essber eich bildet das Her zstlick der Wohnung.

Eine hochwertige Einbauktiche mit moder nen Ger aten lasst keine Wiinsche offen und figt
sich in den grofR3ziigigen Wohnraum ein.

Neben dem offenen Wohnen tber zeugt der Wohn- und Essbereich durch zwei direkte
Zugange zum Balkon, die nicht nur fur eine angenehme Verbindung zum Auf3enbereich
sorgen, sondern auch zusatzliche Helligkeit in die Raume bringen.

Im Essbereich finden Sie Platz fiir einen grof3eren Esstisch und direkten Zugang zum
Balkon, was gesellige Stunden ermoglicht.

Die Wohnung verfigt Gber zwei Schlafzimmer, wobel sich eines davon ideal als Arbeits-
oder Gastezimmer nutzen |8sst.

Das Hauptschlafzimmer punktet mit einer ruhigen Atmosphar e sowie einem grof3en Fenster,
dasviel Tagedlicht bietet.

Das zusatzliche Zimmer eignet sich optimal als Bliro oder fir Gaste und bietet ebenfallsein
Fenster mit Blick ins Grine.

Alternativ kann der Essbereich mit kleineren Umbaumaf3nahmen abgetrennt wer den, sodass
hier ein drittes Schlafzimmer entstehen konnte.

Das Badezimmer ist mit einer moder nen, bodengleich gefliesten Dusche sowie einem
stilvollen Waschtisch ausgestattet, erganzt durch grof3formatige, dunkle Fliesen und einen
grof3en Spiegel mit integrierter Beleuchtung.

Ein separates Gaste-WC erhoht den Wohnkomfort zusétzlich und zeigt sich ebenfalls
hochwertig gestaltet und mit Fenster.

Ein weiteres Highlight dieser Wohnung ist die durchdachte Haustechnik: Die
Zentralheizung arbeitet mit Fernwérme, eine Fu3bodenheizung sor gt fiir ein behagliches




Raumklima.
Fir ein angenehmes Wohngefiihl zu jeder Jahreszeit tragt auRerdem eine Be- und
Entlftungsanlage bei.

Abgerundet wird das Angebot mit zwei Tiefgaragenstellplatzen (potenzieller
Wallboxanschluss moglich), einem abschlie3barem Kellerabteil und eine gemeinschaftliche
Nutzung des Wasch- & Trockenraums.

DasVON POLL Team freut sich auf hre Anfrage und steht gernefiir eine gemeinsame
Besichtigung zur Verflgung.
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Ausstattung und Details

Nachfolgende Highlights dieser attraktiven Etagenwohnung:
- Barrierefreie Etagenwohnung

- Baujahr 2021

- Ca. 95 m2 Wohnflache

- Neuwertiger Zustand

- Drel Zimmer

- Aufzug

- Be- und Entliftungsanlage

- 2. Etage

- Offener Kichen-, Wohn-, Essbereich

- Hochwertige Einbauktiche

- FuBbodenheizung

- Fernwarme

- Zwei Tiefgaragenstellplatz (pot. Wallboxanschluss)
- Abschlie3bares K eller abteil

- Gemeinschaftlicher Wasch- & Trockenraum

... und vielen weitere Highlights.

DasVON POLL Team freut sich auf lhre Anfrage.
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in angenehmer und ruhiger Wohnlage von Mainhardt in einem
gepflegten Wohngebiet.

Einrichtungen und Einkaufsmdglichen des taglichen Bedarfs befinden sich in unmittelbarer
Umgebung.

Der staatlich anerkannte Luftkurort Mainhardt liegt an der Bundesstral3e B14 zwischen
Schwabisch Hall und Stuttgart und zeichnet sich durch eine glinstige Verkehrsanbindung,
familienfreundliche Strukturen und eineintakte Natur im Herzen des Mainhar dter Waldes
aus.

Mainhardt bietet eine attraktive Mischung aus Wohnen, Arbeiten und Erholen.

Durch die waldreiche Umgebung geniel3en Bewohner eine hohe L ebensqualitat, wahrend
gleichzeitig alle wichtigen Einrichtungen destéglichen Bedarfs bequem erreichbar sind.
Dazu zahlen mehrere Kindergarten, eine Grund- und Gemeinschaftsschule, Ar zte,
Apotheke, Banken, Postfiliale, Handwer ksbetriebe sowie vielfaltige Einkaufs- und
Freizeitmoglichkeiten.

Uber die B14 und B39 bestehen hervorragende Anbindungen an die umliegenden
Wirtschafts- und Ballungsr&ume. Die Stadte Schwabisch Hall und Heilbronn sind in kur zer
Fahrzeit erreichbar, die Landeshauptstadt Stuttgart in rund einer Stunde. Damit liegt
Mainhardt verkehrsgiinstig im Schnittpunkt der Landkreise Heilbronn, Hohenlohe und
Rems-Murr.

I nsgesamt Uiber zeugt die L age durch die gelungene Kombination aus Natur, L ebensqualitéat
und moderner Infrastruktur —ein idealer Standort fir Wohnen und Arbeiten in einer
zukunftsorientierten Gemeinde.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Christopher Borstelmann

Mauer strafde 19, 74523 Schwabisch Hall
Tel.: +49 791 - 95 61 68 90
E-Mail: schwaebisch.hall @von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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