VON POLL

Schwabisch Hall

L uxurioses Stadtleben mit viel Flache, grofdem
Grundstuck und vielen Highlights!

Objektnummer: 25256271

KAUFPREIS: 2.250.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 424 m2 « ZIMMER: 7 * GRUNDSTUCK: 3.126 m?
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Objektnummer: 25256271 - 74523 Schwabisch Hall

Auf einen Blick

25256271 2.250.000 EUR

ca. 424 m2 Villa

7 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2007 Kaufpreises

2 x Freiplatz, 2 x Massiv

Garage Terrasse, Gaste-WC,
Sauna, Kamin,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung
Erdwéarme

05.08.2035

Erdwarme

VERBRAUCH
43.00 kWh/m2a

A

2007
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Grundrisse

‘ VON POLL

Technik/Heizung
ca. 32 m*

Bastelraum
ca. 30 m?
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\J HausarbellJ

ca.16 m*

Schlafen/Bad
60,27 m*

Galerie
ca. 27 m?

Balkon/Gast
ca.zzm
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Arbeiten
ca.28 m*

Eingangshalle

ca. 49 m’

Essen/Kochen
., .ca. 54m?

Garage
ca. 79 m*

Abst./Garage
ca. 16 m?
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Ein erster Eindruck

Diese exklusive Villa bietet mit einer Wohnflache von ca. 424 m2 aulRer gewdhnlichen
Raumkomfort, verteilt auf insgesamt sieben Zimmer. Die Immobilie wurde im Jahr 2007
massiv errichtet und befindet sich in einem neuwertigen Zustand. Auf einem grof3ziigigen
Grundstiick von rund 3.126 m? préasentiert sich dieses Anwesen als gehobene Wohnldsung in
Schwabisch Hall. Die Bauausfiihrung ist gepréagt von einer hochwertigen Ausstattung und
besticht durch durchdachte ar chitektonische Details sowie den Einsatz von ausgesuchten
Materialien.

Bereitsbeim Betreten des Hauses beeindrucken die tber dur chschnittlichen Raumhodhen von
2,75 m sowie die bodentiefen Fensterfronten, die eine lichtdur chflutete und offene
Atmosphar e schaffen. Das offene Wohnkonzept betont die grof3ziigige Raumgestaltung und
unter streicht das hochwertige Wohngefuhl. Die Villa verflgt tber insgesamt drei
Schlafzimmer, dieindividuellen Riickzugsraum fir ihre Bewohner bieten. Drei modern
ausgestattete Badezimmer sorgen fir Komfort und Funktionalitét.

Ein besonderes Highlight ist der separate Elternbereich mit groR3ziigiger Ankleide und
eigenem Masterbad. So genief3en Sie maximale Privatsphare und Komfort. Die hochwertigen
Parkettboden in Kombination mit einer FuRbodenheizung ver sprechen ein angenehmes
Wohnklima zu jeder Jahreszeit. Fur behagliche Stunden sorgt der stilvolle Schwedenofen.

Auch dietechnische Ausstattung ist zukunftsorientiert: Die Zentralheizung wird unter stiitzt
von einer Luft/Wasser-Warmepumpe sowie Erdwérme — eine moder ne L 6sung, die Effizienz
und Nachhaltigkeit verbindet. Dar Giber hinaus wur de besonderen Wert auf
Ausstattungsdetails gelegt, wie beispielsweise eine Klafs-Sauna, die zu erholsamen Stunden
einladt. Der exklusive Weinkeller im Untergeschoss bietet Raum fr Ihre Sammlung edler
Tropfen und verleiht dem Haus eine besonder e Note.

Der grof3e, offene Hobbyraum lasst vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten zu. Fir
Fahrzeugliebhaber steht eine gerdumige Doppelgarage mit vier Stellplatzen zur Verfugung;
zusétzlich gibt es zwel Aul3enstellplatze. Das begr tinte Flachdach und die dur chdachte
Architektur Uberzeugen in Konzept und Ausfiihrung.

Die AulRenbereiche der Villa sind ebenso ansprechend gestaltet: Die grof3e Terrasse sowie
der Balkon bieten vielfaltige M dglichkeiten zur Entspannung. Der Garten ist sorgfaltig
angelegt und garantiert viel Platz sowie Privatsphére, sodass Sie die Grundsticksflache
optimal nutzen kénnen.




Die stilvolle Einbaukiiche ist mit hochwertigen Geraten ausgestattet und wird den
Ansprichen an gehobenes Wohnen gerecht. | nsgesamt vereint diese Immobilie
ar chitektonischen Anspruch, ausgewahlte Ausstattungshighlights und eine attraktive L age.

Gerne Uberzeugen wir Siebei einer personlichen Besichtigung von den besonderen Vor ziigen
dieses Hauses. Vereinbaren Siejetzt einen Termin —wir freuen unsauf I hre Anfrage.
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Ausstattung und Details

Nachfolgend zusammengefasst einige Ausstattungshighlightsin der Aufzahlung:

- Ca. 3.126m? Grundstucksflache

- Ca. 424m2 Wohnfléache

- 7 Zimmer

- 3 Bader

- Luft/Wasser Warmepumpe - Erdwarme

- Hochwertige Parkettbdden

- FuBbodenheizung

- Massiv gebaut

- Hochwertige Einbauktiche

- Grol3e Doppelgar age mit vier Stellpléatzen und zwei Freiplatze

- Uber dur chschnittliche Raumhohe mit 2,75m

- Hochwertige Klafs-Sauna

- Stilvoller Schwedenofen

- Grof3e Terrasse und Balkon

- Schon angelegter Garten mit viel Platz und Privatsphare

- Begruntes Flachdach

- Stilvolle Architektur

- Begruntes Flachdach

- Bodentiefe Fensterfronten fur viel Licht und helle RGume

- Elternbereich mit Ankleide und Master bad

- Grofer, offener Hobbyraum im Unter geschoss

- Exclusiver Weinkeller

- Offenes Wohnkonzept mit grof3ziigiger Raumgestaltung

Diessind nur einige der Besonder heiten dieser modernen und hochwertig gestalteten Villain
Bestlage Schwabisch Halls. Uber zeugen Sie sich von der Qualitét der verwendeten
Materialien, der beeindruckenden Architektur, sowie den Vorzigen dieser Lage bei einer
personlichen Besichtigung vor Ort. Wir freuen unsauf Ihre Anfrage.
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich im Stadtteil Reifenhof der Kreisstadt Schwabisch Hall in Baden-
W irttemberg. Reifenhof ist ein ruhiger, Gberwiegend landlich gepréagter Stadtteil im
norddostlichen Stadtgebiet und zeichnet sich durch seine natur nahe Umgebung sowie eine
angenehme Wohnatmosphér e aus. Die Lage bietet einen attraktiven Mix aus Wohnen im
Grunen und guter Erreichbarkeit der stadtischen Infrastruktur.

Das Zentrum von Schwabisch Hall mit seiner historischen Altstadt, vielfaltigen
Einkaufsmoglichkeiten, gastronomischen Angeboten, kulturellen Einrichtungen sowie
Schulen und medizinischer Versorgung ist in wenigen Fahrminuten erreichbar. Eine
Anbindung an den offentlichen Personennahverkehr ist gegeben, sodass auch Pendler von
der guten Erreichbarkeit profitieren.

Verkehrstechnisch ist der Stadtteil gut angebunden. Uber die nahegelegenen Bundesstrafen
B19 und B14 bestehen schnelle Verbindungen in Richtung Schwabisch Hall, Gaildorf,
Crailsheim sowie in den Raum Backnang und Stuttgart. Die Autobahn A6
(Heilbronn—Ntirnberg) ist ebenfallsin kurzer Fahrzeit erreichbar und ermdglicht eine
zligige Anbindung an die Uberregionalen Wirtschafts- und Ballungsrdume.

Die Umgebung ist gepréagt von Feldern, Wiesen und kleineren Waldflachen und bietet
zahlreiche M oglichkeiten zur Freizeitgestaltung und Erholung, wie Spazier gange, Rad- und
Wanderwege. Gleichzeitig bestehen gute Verkehrsanbindungen an die umliegenden
Stadtteile sowie an dasregionale Straf3ennetz, wodur ch auch die umliegenden
Wirtschaftsstandorte bequem erreichbar sind.

I nsgesamt Uber zeugt die Lage durch ihre ruhige, naturnahe Ausrichtung bei gleichzeitiger
Nahe zur Stadt Schwabisch Hall und stellt somit einen attr aktiven Wohnstandort fir
Familien, Paare und Ruhesuchende dar.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Christopher Borstelmann

Mauer strafde 19, 74523 Schwabisch Hall
Tel.: +49 791 - 95 61 68 90
E-Mail: schwaebisch.hall @von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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