VON POLL

Schwabisch Hall / Hessental

Neuwertige, barrierefreie Erdgeschosswohnung mit
zwel Tiefgaragenstellplatzen in gefragter Wohnlage

Objektnummer: 25256249

KAUFPREIS: 569.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 112 m2 « ZIMMER: 4.5
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Objektnummer: 25256249 - 74523 Schwébisch Hall / Hessental

Auf einen Blick

25256249 569.000 EUR

ca. 112 m? Erdgeschosswohnung

4.5 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

2021 Kaufpreises
Massiv

2 x Tiefgarage
Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fernwéarme VERBRAUCH
Fern 41.70 kWh/m?2a
12.08.2031 A

Fernwéarme 2021
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Grundrisse

LTYP: 4-ZIMMER

Wohnen /Essen. - 34,20 m*
Kiiche 7,72
Schiafen 1543 m*
Zimmer 1 1045 m?
Zimmer 2 1036 m*
Arbeiten 903 m?
Bad 6,76 m*
we 144 m7
Flur 336m?

Garderobe 6,66 m?
Abstellen 111m?

Terrasse (25%)  670m*

WOHNFLACHE 112,21 m7”

Gartenloggia (50 %) 4,88 m*

)
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Ein erster Eindruck

Diese neuwertige, im Jahr 2021 erbaute Erdgeschosswohnung in Schwabisch Hall bietet
modernes, barrierefreies Wohnen auf ca. 112 m2 Wohnflache und ist eingebettet in ein
gepflegtes Wohnumfeld mit energieeffizienter Bauweise nach KfW-55-Standard.

Der offene Wohn-, Ess- und Kochbereich bildet das Herzstiick der Wohnung.

Grol3e Fensterflachen sorgen fur helle, lichtdurchflutete Raume und einen direkten
Zugang zur grof3zligigen Sudterrasse.

Diese bietet ausreichend Platz fir eine Lounge-Ecke, Essgruppe oder Sonnenliegen und
grenzt an den rund 100 m? grol3en, umzaunten Gartenbereich — ein echtes Highlight fur
Familien mit Kindern, Gartenliebhaber oder Haustierbesitzer.

Der Garten ist mit einem praktischen Gartenhduschen, einer Drahtfiihrung fir einen
Méahroboter sowie einer elektrischen Terrassenmarkise ausgestattet und ladt zum
Entspannen und Geniel3en ein.

Die hochwertige Einbaukiiche mit Kochinsel, Miele-Elektrogeraten, Bora-Dunstabzug und
robuster Steinarbeitsplatte ist nicht nur funktional, sondern auch ein echter Blickfang —
optional kann sie tbernommen werden.

Der Wohnkomfort wird durch eine moderne Ful3bodenheizung in allen Raumen,
elektrische Rollladen (ausgenommen Schlafzimmer) sowie eine kontrollierte
Wohnraumluftung mit Warmertckgewinnung erganzt.

Die Wohnung wird tber Fernwarme beheizt und verfligt Giber eine zeitgemafe
Energieeffizienz, die sowohl umweltfreundlich als auch kostensparend ist.

Die Raumaufteilung ist durchdacht und alltagstauglich:

Neben dem grofRen Wohnbereich stehen ein gerdumiges Elternschlafzimmer, zwei
weitere Zimmer (z.?B. Kinderzimmer, Ankleide oder Gastezimmer) sowie ein offener
Buroraum zur Verfugung.

Ein modernes Tageslichtbad mit bodengleicher, groRziigiger Dusche und
Doppelwaschbecken sowie ein separates Gaste-WC bieten zusatzlichen Komfort.
Eine praktische Vorratskammer erganzt das Raumangebot ideal.

Zwei Tiefgaragenstellplatze (ein Stellplatz mit Vorristung fur Wallbox / E-Ladesé&ule)
gehoren ebenso zur Wohnung wie ein abschlieBbares Kellerabteil und ein
gemeinschatftlicher Fahrradraum.




Die gesamte Anlage befindet sich in einem aul3erst gepflegten Zustand.

Die Kombination aus durchdachter Architektur, hochwertiger Ausstattung,
energieeffizienter Bauweise und ruhiger Wohnlage macht dieses Objekt zu einer seltenen
Gelegenheit auf dem Immobilienmarkt von Schwébisch Hall.
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Ausstattung und Detalils

Nachfolgende Details dieser neuwertigen Erdgeschosswohnung:
- Baujahr 2021

- KFW 55 Baustandart

- Erdgeschosswohnung

- Ca. 112 m2 Wohnflache

- Ca. 100 m? Gartenflache

- Barrierefreier Zugang

- Offener Kuchen-, Wohn-, Essbereich

- Luftungsanlage mit Warmerickgewinnung

- Hochwertige Einbaukiiche (optional)

- FuBbodenheizung

- Fernwarme

- Grol3zugige Terrasse in Studausrichtung

- Zwei Tiefgaragenstellplatze mit Wallboxvorrichtung
- Umzaunter AuRenbereich mit Gartenhauschen

... und vielen weitere Highlights.

Das VON POLL Team freut sich auf lhre Anfrage.
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich im beliebten und attraktiven Wohn- und Neubaugebiet
"Hessental"-Schwabisch Hall.

In der Nahe befindet sich eine Grundschule, eine weiterfihrende Schule. Ful3laufig ist ein
Kindergarten, zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, sowie Cafés, Restaurants, Apotheken
und Banken in nur wenigen Minuten mit dem Auto erreichbar.

Schwabisch Hall verfligt zudem Uber eine sehr gut ausgebaute Infrastruktur und gute
Anbindung an den offentlichen Verkehr.

Ideale Voraussetzungen fir das Erreichen von umliegenden siddeutschen Metropolen
bietet die Nahe zu Nurnberg, Stuttgart und Frankfurt, welche tUber die umliegende
Autobahn A6 zu erreichen sind.

Die moderne Kreisstadt Schwabisch entziickt mit ihrem mittelalterlichem Flair, der
historischen Altstadt und einer der schénsten Marktplatze Deutschlands, welcher zum
Staunen und Verweilen einladt. Zu den kulturellen Highlights gehtren neben den
Freilichtspielen, die Kunsthalle Wurth oder das Hohenloher Freilandmuseum.

Auch zahlreiche Freizeitangebote wie ein Besuch des Solbads mit seinem
heilkraftigenden Salzwasser oder abwechslungsreiche Rad- und Wanderwege wie der
Kocher-Jagst-Radweg, sind in und um Schwabisch Hall geboten.

Die Stadt ist bunt und liegt im frankischen Baden-W(rttemberg.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 12.8.2031.

Endenergieverbrauch betragt 41.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2021.
Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




Objektnummer: 25256249 - 74523 Schwabisch Hall / Hessental

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Christopher Borstelmann

Mauerstral3e 19, 74523 Schwabisch Hall
Tel.: +49 791 - 95 61 68 90
E-Mail: schwaebisch.hall@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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