VON POLL

Brandenburg an der Havel / Plaue

Charmante Doppelhaushalfte mit liebevall
angelegtem Garten in Havelnahe

Objektnummer: 26165031

KAUFPREIS: 195.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 93 m2 « ZIMMER: 4 + GRUNDSTUCK: 286 m?
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Auf einen Blick

26165031
ca. 93 m?
Satteldach
4

1

1942

1x Garage

195.000 EUR
Doppelhaushélfte

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025

M assiv
Terrasse, Kamin,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 154.67 kWh/m?2a
E

21.05.2036
1942

Gas
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Ein erster Eindruck

Diese gepflegte Doppelhaushélfte aus dem Jahr 1942 verbindet den Charme eines
gewachsenen Zuhauses mit umfangreichen M oder nisierungen der vergangenen Jahre. Auf
rund 93 m2 Wohnflache befinden sich insgesamt vier Zimmer mit einer durchdachten
Raumaufteilung. Die Havel ist nur etwa 500 M eter L uftlinie entfernt und unterstreicht den
hohen Freizeit- und Erholungswert dieser ruhigen Wohnlage und 1&dt zu entspannten
Stunden am Wasser ein. Die néchste Badestelle erreichen Sie nach rund 1,5 Kilometern.

Zwischen 2021 und 2026 wur de die Immobilie umfassend saniert und modernisiert. Die
begonnenen M oder nisierungsmafinahmen bieten den zukinftigen Eigentiimern die

M dglichkeit, die letzten Arbeiten nach den eigenen Vorstellungen zu vollenden und eigene
Wohnideen zu verwirklichen. Ein praktischer Windfang mit angrenzendem Abstellraum
empféangt Sie beim Betreten des Hauses. Der Abstellraum wurde bereitsfir den Umbau zu
einem kleinen Badezimmer vorbereitet. Herzstlick der Immobilieist das grol3ziigige
Wohnzimmer mit bodentiefen Fenstern, die den Raum mit Tageslicht dur chfluten. Ein
moder ner Kamin sor gt flr eine behagliche Atmosphére. Das Wohnzimmer wurde 2024
umfassend saniert. Erganzt wird das Erdgeschoss durch eine funktionale Einbaukiiche, ein
Badezimmer mit Badewanne sowie ein gemiitliches Schlafzimmer. |m Dachgeschoss stehen
zwel weitere Zimmer alsKinder-, Arbeits- oder Gastezimmer zur Verfigung.
Kunststofffenster mit elektrischen Rollléden, eine Gas-Brennwertther me aus 2025, ein
Warmedammver bundsystem an den AulRenwanden sowie eine Horizontalsperreim teillweise
unterkellerten Bereich des Hauses unter streichen den gepflegten und zeitgemaf

moder nisierten technischen Zustand.

Das besondere Highlight dieser Immaoabilieist der traumhaft angelegte Garten. Mit viel Liebe
zum Detail entstand hier eine griine Wohlfiihloase mit einer abwechslungsreichen
Pflanzenwelt, die zu jeder Jahreszeit ihren besonderen Char me entfaltet. Die Uberdachte
Terrasse aus Bangkirai-Holz, ein Pool mit ca. 3 Metern Durchmesser, eine separ ate
Uberdachte Sitzecke, gepflasterte Wege, ein massives Nebengebaude und ein Holz-

Ger ateschuppen schaffen ideale Voraussetzungen fir entspannte Stunden im Freien. Das
Gardena Bewasserungssystem und der eigene Brunnen helfen bei der Gartenbewésserung.
Ein PKW-Stellplatz direkt vor dem Haus sowie eine separ ate Gar age auf einem
gegenuberliegenden Grundstiick runden das Angebot ab.

Ob als neues Familienzuhause oder Riickzugsort im Gr iinen — diese Doppelhaushélfte

Uber zeugt durch ihreruhige Lage, die Nahe zur Havel, den liebevoll gestalteten Garten und
die gelungene Verbindung aus moder nisiertem Wohnkomfort und individuellem
Gestaltungspotenzial.




Hinweis: Wenn Sie | hre Kontaktdaten vollstandig ausgefillt haben, erfolgt der Exposé-
Versand voll automatisch. Kontaktieren Sie uns gerne fiir weitere Informationen und einen
Besichtigungstermin. Um sich einen Eindruck von der Immobilie zu machen, laden wir Sie
herzlich zu unserem virtuellen 3D-Rundgang ein.
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Ausstattung und Details

- Doppelhaushélfte

- Baujahr 1942

- ca. 93 m2 Wohnflache

-4 Zimmer

- praktischer Windfang mit angrenzendem Abstellraum

- kleines Badezimmer im Abstellraum vor ber eitet

- umfangreiche Sanierung und M oder nisierung zwischen 2021 und 2026
- grolRes Wohnzimmer mit bodentiefen Fenstern (M oder nisierung 2024)
- moderner Kamin

- Badezimmer mit Badewanne

- funktionale Einbaukiche

- gemutliches Schlafzimmer

- zwei Kinderzimmer im Dachgeschoss

- Kunststofffenster mit elektrischen Rollladen

- Gas-Brennwer tther me 2025

- Warmever bundsystem an den AufRenwanden

- teilweise unterkellert

- Horizontalsperreim Keller

- Uberdachte Terrasse aus Bangkirai-Holz

- gepflasterte Gehwege

- PKW-Stellplatz vor dem Haus

- traumhafter Garten

- gtilvolle Gartengestaltung

- Brunnen

- Gardena Bewasser ungssystem im Vorgarten und Garten
- Pool (Durchmesser 3m)

- separ ate Uberdachte Sitzecke

- massives Nebengebaude

- Gerateschuppen ausHolz

- Garage auf einem separaten Grundstiick gegeniiber vom Haus
- traumhafte Wohnlage

- ruhige Nebenstralie

- 500m von der Havel entfernt (L uftlinie)
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Alles zum Standort

Brandenburg an der Havel zahlt zu den altesten Stadten Deutschlands und begeistert mit
einer einzigartigen Verbindung aus Geschichte, Kultur und Natur. Die tGber 1.000-jahrige
Stadt ist von der Havel und zahlreichen Seen gepr agt, die das Stadtbild auf besondere Weise
formen und einen aufRergewohnlich hohen Freizeit- und Erholungswert bieten. Historische
Altstadtgassen, beeindruckende Backsteinbauten, der Dom St. Peter sowie weitlaufige

Ufer promenaden verleihen der Stadt ihren unverwechselbaren Char akter. Wasser sportler,
Radfahrer und Naturliebhaber finden hier ideale Bedingungen, wahrend diereizvolle

L andschaft des Natur parks Westhavelland zu ausgedehnten Ausflligen einladt.

Der Ortsteil Plaue gehort zu den beliebtesten Wohnlagen in Brandenburg an der Havel und
vereint historischen Charme mit einer auf3er gewdhnlich naturnahen Umgebung. Der
Ortsteil beeindruckt mit historischen Hausern, dem Schloss Plaue und der direkten Lage an
der Havel. Zahlreiche Uferbereiche, kleine Marinas sowie weitlaufige Wiesen und Walder
pragen das Ortsbild. Ob Spazier gdnge entlang des Wasser s, Bootstour en oder Radtouren
durch die umliegende Havellandschaft — Plaue bietet eine hohe L ebensqualitat fir alle, die
die Nahe zur Natur schatzen und dennoch nicht auf die Vorzlige einer Stadt verzichten
mochten.

Plaue bietet eine gute Infrastruktur mit Einkaufsmaoglichkeiten, Gastronomie, Ar zten, einer
Grundschule sowie Kindertagesstatten. Weiter fihrende Schulen, zahlreiche Fachgeschéfte
und weiter e Einrichtungen destéglichen Bedarfs befinden sich im Zentrum von
Brandenburg an der Havel. Eine regelmalige Busanbindung sowie die Regionalbahnhofein
Kirchmoser und Brandenburg Hauptbahnhof gewahrleisten eine gute Erreichbarkeit der
Innenstadt sowie iiberregionaler Ziele wie Berlin, Potsdam und M agdeburg. Uber die
BundesstraRen B1 und B102 sowie die nahegelegene Autobahn A2 sind auch regionale und
Uberregionale Ziele schnell erreichbar. Die gelungene Kombination aus naturnahem
Wohnen, historischem Ambiente und einer guten Verkehrsanbindung macht Plaue zu einem
besonder s attraktiven Wohnort.

RE1 ab Bahnhof Kirchmdoser: ca. 5 min bis Brandenburg an der Havel HBF
RE1 ab Bahnhof Kirchmoser: ca. 30 min bis Potsdam HBF
RE1 ab Bahnhof Kirchmoser: ca. 55 min bisBerlin HBF

PKW: ca. 55 min bis Potsdam
PKW: ca. 60 min bisBerlin
PKW: ca. 50 min bis Magdeburg
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Cornelia Roloff und Christian Roloff

Steinstral3e 47, 14776 Brandenburg an der Havel
Tel.: +49 3381 - 79 68 454
E-Mail: brandenburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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