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Brandenburg an der Havel / Butterlake

GrofBes Haus, groBBes Grundstuck, groBe Freiheit

Objektnummer: 26165009
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KAUFPREIS: 249.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 203 m2 « ZIMMER: 5 ¢ GRUNDSTUCK: 2.500 m?2
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Objektnummer: 26165009 - 14772 Brandenburg an der Havel / Butterlake

Auf einen Blick

26165009 249.000 EUR
ca. 203 m? Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
5 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
1 beurkundeten
1 Kaufpreises
1935 2014
2 x Freiplatz, 2 x
Garage Massiv
ca. 92 m?
Garten/-

mitbenutzung,
Einbauklche,
Balkon




Objektnummer: 26165009 - 14772 Brandenburg an der Havel / Butterlake

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Holz 259.41 kWh/m?a
H

19.08.2035
1935
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Objektnummer: 26165009 - 14772 Brandenburg an der Havel / Butterlake

Ein erster Eindruck

Dieses im Jahr 1935 massiv errichtete Einfamilienhaus verbindet den besonderen
Charme eines historischen Gebaudes mit einer soliden, modernisierten Substanz
und bietet zugleich hervorragende Voraussetzungen fur individuelle Ausbau- und
Gestaltungskonzepte. Zwischen 1995 und 2014 wurden bereits umfangreiche
Investitionen vorgenommen, darunter ein groBziigiger Anbau, die Installation einer
Holz-Vergaserheizung mit Warmwasseraufbereitung, neue doppelt verglaste
Fenster mit Rollladen, eine komplette Dachsanierung sowie die Erneuerung der

Fassade im Zuge der Erweiterung.

Auf rund 203 m? Wohnflache sowie zusatzlichen ca. 91 m? Nutzflache im Vollkeller
erdffnet sich ein groBzigiges Raumangebot mit insgesamt funf Zimmern, einer
Einbaukliche und einem Badezimmer mit Badewanne. GroBzligige Fenster schaffen
lichtdurchflutete Wohnbereiche und ermdglichen einen traumhaften Blick in den
Garten. Der stilvolle Balkon 1adt insbesondere in den Abendstunden zum Verweilen

bei Sonnenuntergang ein.

Trotz der bereits erfolgten Modernisierungen sind einzelne MaBnahmen noch nicht
vollstandig abgeschlossen — ein klarer Vorteil flr Kaufer, die ihr zuklnftiges
Zuhause nach eigenen Vorstellungen gestalten méchten. Die elektrische Anlage ist
teilweise veraltet und sollte im Zuge weiterer Modernisierungen tberprift werden.
Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass es bei extremen Hochwasserstanden der
Havel zu einem ansteigenden Grundwasserspiegel und damit zu Feuchtigkeit im
Keller kommen kann. Dariber hinaus sind bestehende Auflagen aus der
Baugenehmigung, unter anderem zur Erneuerung der vorhandenen Sammelgrube,
zu beachten und vollstandig umzusetzen. Die groBziigigen Dachflachen bieten
beste Voraussetzungen fur die Installation einer Photovoltaikanlage und kénnten

damit langfristig zur Reduzierung der Energiekosten beitragen.




Die Immobilie verfligt Uber ein auBergewdhnlich groBzlgiges Grundstiick von ca.

2.500 m?. Neben einem gepflegten Vorgarten und einer reprasentativen Zufahrt
erwartet Sie ein weitlaufiger, parkahnlicher Gartenbereich von rund 1.800 m? mit
einem Brunnen sowie einer idyllischen Streuobstwiese mit Kirsch-, Pflaumen-,
Birnen-, Apfel- und Pfirsichbaumen. Der vorhandene Brunnen dient der
Gartenbewasserung. Die Leitungen der Gartenwasserflihrung verlaufen
gemeinschaftlich unter diesem sowie dem Nachbargrundstiick, was bei

zuklinftigen MaBnahmen zu bertcksichtigen ist.

Das Grundstick ist Uber ein Schiebetor zuganglich. Flir Fahrzeuge stehen eine
massive Doppelgarage sowie ein Carport zur Verfigung. Die direkte Befahrung der
massiven Doppelgarage ist aktuell nur nach dem Abriss einer ca. 4 m langen
kniehohen Ziermauer sowie der dahinterliegenden Hecke mdglich. Alternativ bietet
die vorhandene Auffahrt ausreichend Platz zum Abstellen von zwei Fahrzeugen.

Daruiber hinaus besteht die Moglichkeit, erganzend ein Carport zu errichten.

Die Lage Uberzeugt durch ihre Ruhe, Naturnahe und hohe Lebensqualitat. In
unmittelbarer Umgebung befinden sich mit dem Beetzsee, dem Bohnenlander See
und dem Gordensee gleich drei attraktive Gewasser, die vielfaltige Freizeit- und
Erholungsmadglichkeiten bieten — ideal flr Naturliebhaber, Wassersportler und
Ruhesuchende. Dieses Angebot richtet sich an Kaufer, die den Wert eines
groBzlgigen Grundstucks, einer soliden Bausubstanz und eines besonderen
Wohnumfelds zu schatzen wissen und bereit sind, durch gezielte Investitionen ein

individuelles und nachhaltiges Zuhause zu schaffen.

Hinweis: Wenn Sie lhre Kontaktdaten vollstandig ausgeflllt haben, erfolgt der
Exposé-Versand voll automatisch. Kontaktieren Sie uns gerne fir weitere

Informationen.




Objektnummer: 26165009 - 14772 Brandenburg an der Havel / Butterlake

Ausstattung und Details

- groBes Einfamilienhaus

- Baujahr 1935

- umfangreiche Modernisierungen von 1995-2014

- ca. 203 m? Wohnflache

- ca. 91m? Nutzflache (Keller)

- 5 Zimmer

- funktionsfahige Einbaukiiche

- Badezimmer mit Badewanne

- Kunststofffenster mit Doppelverglasung

- elektrische und manuelle Rollladen

- Panoramafenster mit Westausrichtung und Blick in den Garten
- stilvoller Balkon fur Sonnenuntergange

- Echtholz-Parkettboden, Fliesen, Vinylparkett

- massiver Altbau

- groBer Anbau 2014

- voll unterkellert

- Holz-Vergaserheizung (2014) inkl. Warmwasseraufbereitung
- groBes Grundstiick ca. 2.500 m?

- gepflegter Vorgarten

- einladende Grundstickszufahrt

- parkahnlicher Garten ca. 1.800 m?

- Streuobstwiese, Kirsche (siB und sauer), Pflaume, Birne, Apfel, Pfirsich
- Brunnen

- befestigte Wege

- massive Doppelgarage

- Carport

- groBzugige Dachflachen fur zukiinftige PV-Anlage




- ruhiges Wohngebiet

- drei Seen in der Nahe (Beetzsee, Bohnenlander See und Gordensee)

- die Auflagen in der Baugenehmigung sind zu beachten und umzusetzen
Hinweis: Wenn Sie Ihre Kontaktdaten vollstandig ausgefillt haben, erfolgt der
Exposé-Versand voll automatisch. Kontaktieren Sie uns gerne flr weitere
Informationen und einen Besichtigungstermin. Um sich einen Eindruck von der
Immobilie zu machen, laden wir Sie herzlich zu unserem virtuellen 3D-Rundgang

ein.
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Alles zum Standort

Die 1000-jahrige Stadt Brandenburg an der Havel liegt etwa ca. 60 km westlich von
Berlin und ist mit seinen ca. 74.500 Einwohnern die alteste, aber auch drittgroBte
kreisfreie Stadt des Landes Brandenburg. Die atemberaubende Altstadt, die
Neustadt sowie die Dominsel mit ihren imposanten Kirchen und Bauwerken zeugen

von der historischen Geschichte.

Insgesamt ist Brandenburg in 8 Stadtteile und 8 Ortsteile unterteilt. Wunderschdne
Altbauten, Seen, Kanale und Walder machen die Stadt fir lhre Bewohner sehr
attraktiv. Sowohl als anziehende Wohngegend als auch ein Ziel des aufblihenden
Tourismus erfreut sich Brandenburg an der Havel zunehmender Beliebtheit. Das
familienfreundliche Brandenburg bietet eine sehr angenehme sowie hohe
Lebensqualitat. Neben einer sehr gut funktionierenden Infrastruktur mit zahlreichen
Bildungs-, Einkaufs- und Freizeitangeboten finden Sie gleichzeitig ein reiches
Kunst- und Kulturangebot. Es besteht eine gute Anbindung an den OPNV sowie den

offentlichen Fernverkehr.

Wohnen, wo die Stadt endet und die Natur beginnt: Butterlake steht fur Freiraum,
Ruhe und familidares Miteinander. Kleine Einfamilienhduser und Wochenenddomizile
pragen das Bild - ideal fur Kinder und alle, die Natur als taglichen Begleiter
schatzen. Nur ein kurzer Spaziergang flihrt hinaus ins Grline — zum Bohnenlander
See, Uber Felder und Wiesen. Hier spirt man Ruhe, frische Luft und den Rhythmus

der Jahreszeiten.

Mit Bus oder Auto gelangen Sie schnell ins Stadtzentrum und nutzen urbanes
Angebot bei landlichem Lebensgefiihl. Geschafte des taglichen Bedarfs,
Restaurants und Cafés liegen nah, das Klinikum Brandenburg sowie Arzte und

Apotheken sind in wenigen Autominuten erreichbar.




Verkehr:

PKW:

ca. 15 Min. bis Brandenburg HBF
ca. 50 Min. bis Potsdam

ca. 60 Min. bis Berlin

Regionalbahn ab Brandenburg HBF:
ca. 20 Min. bis Potsdam HBF

ca. 50 Min. bis Berlin HBF

ca. 60 Min. bis Magdeburg HBF

Schulen in Brandenburg an der Havel:

61 Kitas in Brandenburg an der Havel

12 Grundschulen in Brandenburg an der Havel

4 Oberschulen in Brandenburg an der Havel

3 Gymnasien in Brandenburg an der Havel

2 Oberstufenzentren in Brandenburg an der Havel

2 Hochschulen in Brandenburg an der Havel (Medizinische und Technische

Hochschule Brandenburg an der Havel)
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Cornelia Roloff und Christian Roloff

SteinstraBe 47, 14776 Brandenburg an der Havel
Tel.: +49 3381-79 68 454

E-Mail: brandenburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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