Lauingen (Donau)

Lichtdurchflutete 4-Zimmer-Wohnung mit Balkon —
Ideal fur Familien und Kapitalanleger

Objektnummer: 26348019

[

KAUFPREIS: 237.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 85,44 m2 « ZIMMER: 4
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Auf einen Blick

26348019 237.000 EUR
ca. 85,44 m2 Etagenwohnung
4 K&uferprovision betr &gt
3 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
1 Kaufpreises
1968 2026
2 X Freiplatz
Massiv
ca. 6 m?

Gaste-WC, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Gas VERBRAUCH
29.03.2035 133.77 kWh/m2a
Ol E

1971
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Diel mmobilie

‘ VON POLL

Finden Sie
Ihre Immobilie.

AT TR Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Diel mmobilie

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Marktpreis © Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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www.von-poll.com
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Diel mmobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN
I = [ s

Eigentumern bieten wir eine
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung ihrer T.. 09071/ 72 96 680

Immobilie an.

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Diese attraktive 4-Zimmer-Wohnung mit einer Wohnflache von ca. 85,44 m2 befindet sich im
1. Obergeschoss einesim Jahr 1968 erbauten M ehrfamilienhauses. Die Wohnung préasentiert
sich hell, freundlich und modern und bietet durch ihren gelungenen Grundriss vielseitige
Nutzungsmoglichkeiten.

In sdmtlichen Wohnr&umen wurde ein neuer Vinylboden verlegt, der fir ein zeitgemalies
und harmonisches Erscheinungsbild sorgt. Das moder nisierte Badezimmer ist mit einer
Badewanne ausgestattet und bietet angenehmen Wohnkomfort.

Ein weiterer Pluspunkt sind dieim Jahr 2025 er neuerten Balkontir und Balkonfenster.

Durch die Kombination aus grof3ziigiger Wohnflache, vier Zimmern und der moder nen
Ausstattung eignet sich die Wohnung hervorragend fir Familien oder Paare, dieein
komfortables Zuhause suchen. Gleichzeitig bietet sieaufgrund der attraktiven Aufteilung
und der gefragten Wohnungsgr63e auch fir Kapitalanleger eine interessante M 6glichkeit
zur langfristigen Vermietung.

Wir haben Ihr I nteresse geweckt? Dann freuen wir unsauf Ihre Kontaktaufnahme unter
09071 - 72 96 68 0 oder per E-Mail unter dillingen@von-poll.com.
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Alles zum Standort

In der Kette der romantischen schwabischen Stadte zwischen Ulm und Donauwor th bildet
Lauingen dasBindeglied in der Mitte. Das breite Donautal mit Auwaldern und Seen ist im
Norden eingesaumt von den Auslaufer n des schwabischen Jura und im Siiden von der
mittel-schwabischen Hochebene. Lauingen hat etwa 11.420 Einwohner. Die Donau wird kurz
vor Lauingen beim Ortsteil Faimingen zu einem See, der Faiminger Stausee genannt wird,
aufgestaut. Kurz nach der Staustufe miindet die Brenz in die Donau.

Albertus Magnus, der grof3e Gelehrte des Mittelaltersist der berihmteste Sohn der Stadt.
Er wurdeum 1200 in Lauingen geboren. Die historische Altstadt tragt den Titel ,, die Stadt
der Turme". Vom ber ithmten Schimmelturm bishin zum Apollo-Grannus-Tempel gibt es
also einiges zu bestaunen und zu sehen.

Zu Lauingen gehoren die Ortsteile Faimingen, Frauenriedhausen und
Veitriedhausen.

Die Stadt selbst verfligt Uber alle Schularten, zusatzlich Gber eine Berufsschule, eine
Volkshochschule sowie vier Kindergérten. Die Nahversorgung ist durch entsprechende
Einzelhandelsgeschéfte und zahlreiche Super markte gesichert. Fir die gesundheitliche
Versorgung sind Ar ztpraxen wie z.B. Kinder -, Frauen-, Zahn- und Hausér zte sowie
Apotheken vor Ort. Ein Uberzeugendes gastronomisches und kulturelles Angebot findet sich
in der Stadtmitte.

Ein besonderes Highlight im Veranstaltungskalender sind die bunten Volksfestein Lauingen
und natirlich diefunfte Jahreszeit, der Fasching. Die Faschingsgesellschaft L audonia sor gt
seit Jahren flr einen hohen Bekanntheitsgrad, weit Uber die Stadtgrenzen hinaus.

Lauingen liegt an der Bahnstrecke UIm-Regensburg (Donautalbahn) und der B 16.

Die Altstadt besitzt auRerdem auch einen Bahnhof, der von Agilis-Zugen bedient wird. Gute
Anbindungen bestehen zur Autobahn A 7 Kempten-Wrzburg (18 km) und A 8 Stuttgart-
Minchen (20 km). Der durch die Stadt fiihrende Donaur adweg bietet flr Freizeitaktivitaten
ideale M 6glichkeiten.
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Weiter e | nformationen

IHRE ANFRAGE:

Bitte haben Sie Verstandnis, dasswir Ihnen nur Unterlagen zur Verflgung stellen und eine
Besichtigung ermoglichen, wenn Sie lhre kompletten Kontaktdaten mit Adresse, Telefon-Nr.
und E-Mail angeben.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8§ 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die I dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprifen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 GwG diereevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Tatigkeit der FirmaVON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortsubliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufiihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Matthias Hippe

Kardinal-von-Waldburg-Straf3e 56, 89407 Dillingen an der Donau

Tel.: +49 9071 - 72 96 680
E-Mail: dillingen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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