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Auf einen Blick

26348014
ca. 61,73 m?
3

2

1

1984

1x Freiplatz, 1 x
Tiefgarage

220.000 EUR
Erdgeschosswohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2008
M assiv
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung VERBRAUCH
Ol 106.00 kWh/m?2a
05.10.2028 D

Ol 1983
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Ein erster Eindruck

Diese gepflegte Er dgeschosswohnung aus dem Jahr 1984 (iber zeugt mit einer durchdachten
Raumaufteilung, einer Wohnflache von ca. 656m2 und komfortablen Ausstattungsmerkmalen.
Die Wohnung verflgt Gber drei gut geschnittene Zimmer, darunter zwei Schlafzimmer und
eignet sich damit ideal fur Paare, kleine Familien sowie Singles, die Wert auf ein
angenehmes Wohnambiente legen. Dank der attraktiven Lage und Wohnungsgr 6i3e eignet
sich diese Immabilie auch hervorragend als Kapitalanlage.

Ein besonderes Highlight ist der grof3ziigige Siid-West-Balkon, der viel Platz fir entspannte
Stunden im Freien bietet und zum Verweilen einladt. Die Sonne zeigt sich hier den ganzen
Tag. Die Wohnung présentiert sich in einem gepflegten Zustand und punktet mit einer
hellen, freundlichen Atmosphére sowie einer funktionalen Raumgestaltung, die vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten er 6ffnet.

Fir zusatzlichen Wohnkomfort sorgt die Ful3bodenheizung, diein allen RGumen angenehme
Warme und ein behagliches Wohngefiihl schafft. Das Badeziimmer ist mit einer Badewanne
ausgestattet und bietet beste Voraussetzungen flir entspannte Momente nach einem langen
Tag.

Praktische Extraswie ein geraumiger, abschlief3barer Kellerraum schaffen zusatzlich
Stauraum. Dar Uiber hinaus stehen sowohl ein Tiefgaragenstellplatz alsauch ein
AulBenstellplatz zur Verfugung.

Die gepflegte Wohnanlage zeichnet sich durch eine angenehme Nachbar schaft und ein
har monisches Wohnumfeld aus. Ein gemeinschaftlich nutzbarer Fahrradraum sowie ein
Trockenraum runden das attraktive Angebot ab.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann freuen wir unsauf | hre Kontaktaufnahme unter
09071 - 7296 68 0, per E-Mail oder Ihren Besuch bel unsim Shop in der Kardinal-von-
Waldburg-Straf3e 56 in Dillingen.
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Ausstattung und Details

- Aufzug KG bisDG

- Trockenraum

- Fahrradraum

- geraumiger, abschlief3barer Kellerraum

- Tiefgarage Stellplatz Nr. 53

- Freiplatz Stellplatz Nr. 12

- Einbauktiche

- FuBbodenheizung

- Bad mit Badewanne

- Groler Balkon Siid- und Westseite (ganztagig Sonne)
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Alles zum Standort

Die GroRRe Kreisstadt Dillingen am Nordufer der Donau im Donauried ist Verwaltungssitz
des gleichnamigen L andkreisesim bayerischen Regierungsbezirk Schwaben. Zu Dillingen an
der Donau gehoren die Ortsteile Donaualtheim, Fristingen, Hausen, Kicklingen, Schretzheim
und Steinheim.

Die zahlreichen Kirchen und die von den Augsburger Furstbischéfen gepragte Geschichte
brachten Dillingen den Ehrentitel " Schwabisches Rom" ein. Wertvolle Kirchenschéatze und
andere K ostbarkeiten von kunstgeschichtlichem Rang sind hier zu entdecken.

Die bekannteste Per stnlichkeit der Stadt ist Sebastian Kneipp. Heute erinnert ein Kneipp-
Rundweg durch die Stadt an das Wirken des Priestersund Hydrotherapeuten in Dillingen.

Mit zahlreichen Marktveranstaltungen im historischen Kern des Stadtzentrumswird eine
unver wechselbare Atmosphér e ver mittelt. Besucher aus nah und fern lockt im Herbst der
"Hafelesmarkt" zum Schloss. Das Volksfest " Dillinger Friihling*, das stimmungsvolle Open-
Air-Event " Lampionfest" und zum Winterende die traditionellen Faschingsumziige wie der
» Nachtumzug* mit " Barentreibern" sind weiteretouristische und kulturelle Hohepunkteim
Stadtleben.

Durch die Stadt fiihrt die als Donautalbahn bezeichnete Bahnstrecke Regensburg — UIm. Mit
der Regionalbahn kénnen Donauw6rth und Glinzburg schnell erreicht werden. Die Lage an
der Bundesstralde 16 bietet einen direkten Anschlusszur A 8 (Stuttgart — Mtnchen). Auch
die A 7 (Wirzburg—Ulm — Fissen) ist in 25 km schnell zu erreichen. Der durch die Stadt
fuhrende Donauradweg bietet flir Freizeitaktivitaten ideale M dglichkeiten.

Das Objekt liegt in Dillingens beliebtester Wohnlage. Die Altstadt, Einzelhandel sgeschéfte,
Schulen und Kindergarten sind in 5 - 10 Minuten zu Fuld erreichbar.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Matthias Hippe

Kardinal-von-Waldburg-Straf3e 56, 89407 Dillingen an der Donau

Tel.: +49 9071 - 72 96 680
E-Mail: dillingen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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