Bissingen / Oberringingen

Kinderparadies mit ruhigem Dorfleben statt
hektischem urbanen Familienangebot

Objektnummer: 26348011
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KAUFPREIS: 265.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 60 m2 « ZIMMER: 4 + GRUNDSTUCK: 641 m?
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Auf einen Blick

26348011 265.000 EUR

ca. 60 mz Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

1x Freiplatz, 1 x .

Garage Massiv
ca. 10 m2

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche




Objektnummer: 26348011 - 86657 Bissingen / Oberringingen

Auf einen Blick: Energiedaten

Strom BEDARF
268.70 kWh/m2a

23.01.2034 H

Elektro 1939
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VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive

Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

www.von-p
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN
T < T

VON POLL -

— _. —
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IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN
IM LANDKREIS DILLINGEN AN DER DONAU

Von der kostenfreien und unverbindlichen Marktpreiseinschatzung lhrer Immobilie
bis zur Ubergabe sind wir an Ihrer Seite. Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf,
Sie personlich und individuell zu beraten.

09071 - 72 96 680
dillingen@von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1939 prasentiert sich auf einer
Grundstucksflache von ca. 641 m2 und bietet eine Wohnflache von ca. 60 m2. Die Immobilie
umfasst insgesamt vier Zimmer, darunter drei Schlafziimmer und ein Badezimmer. Mit
kontinuierlichen Sanierungen und M oder nisierungen, zuletzt im Jahr 2025, vereint das Haus
den Charakter der Bauzeit mit zeitgemaf3er Ausstattung.

Bereitsbeim Betreten des Hauses spirt man die angenehme Wohnatmosphare. Im
Erdgeschoss verbindet der zentrale Flur alle Bereiche harmonisch miteinander. Hier
befinden sich das Badezimmer und der praktische Abstellraum. Die K iiche selbst bietet viel
Raum fur kulinarische Kreativitat und ermdglicht den direkten Zugang auf die Terrasse.
Durch die grofen Fensterflachen ist dieser Raum lichtdurchflutet und schafft eine besonders
freundliche Atmosphére—der ideale Ort, um den Tag bel einer Tasse Kaffee und den ersten
Sonnenstrahlen zu beginnen.

Ebenfalls gelangt man vom Flur in das einladende Wohnzimmer sowie in das gemiitliche
Schlafzimmer. Im Obergeschoss befinden sich zwel weitere Schlafzimmer.

Dasweitlaufige Grundstiick bietet reichlich Platz flir Gartenliebhaber, Freizeitaktivitaten
oder einfach zur Erholung im Griinen. Ob gemditliche Stunden mit der Familie und
Freunden oder entspannte Momente nach einem langen Arbeitstag - dieses Haus ver bindet
l[andlichen Charme mit praktischem Wohnkomfort und schafft ein behagliches Zuhause mit
besonderem Flair.

Dar tber hinaus bietet das grof3ziigige Grundstiick Potenzial fiir einen Anbau, sodass die
Wohnflache bei Bedarf erweitert werden kann (Genehmigung erforderlich).

Ein vorhandener Stall erganzt das attraktive Platzangebot und er 6ffnet vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten.

Die Elektrik wurde 2024 teilweise moder nisiert. Ebenso erfolgten 2025 weitere Arbeiten an
den Fenstern, teilweise neue Boden, die Erneuerung der Haustiir sowie die Uberarbeitung
des Badezimmer.

Dieses Einfamilienhaus eignet sich ideal fur alle, die Wert auf ein ansprechend

moder nisiertes Eigenheim in Kombination mit grof3ziigigem Grundstiick legen. Vereinbaren
Sie einen Besichtigungstermin, um sich selbst einen Eindruck von der Raumaufteilung und
den Mdglichkeiten dieser Immobilie zu ver schaffen.
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Ausstattung und Details

- Elektro Wandheizung

- Pelletofen im Flur

- Warmwasser mit Dur chlaufer hitzer

- OG Dammung (Spitz nicht)

- Garage

- Freiplatz

- Tageslichtbad mit bodengleicher Dusche
- Weitlaufiger Garten
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in Oberringingen, einem ruhigen Ortsteil des M arktes Bissingen
im schwabischen Landkreis Dillingen an der Donau. Dieidyllische Lageist gepragt von
weitlaufigen Wiesen, Feldern und einer naturnahen Umgebung - ideal fur alle, dieléndliche
Ruhe und ein entspanntes Wohnumfeld schatzen.

Bissingen bietet eine gute Grundver sorgung mit Einkaufsmadglichkeiten fir den taglichen
Bedarf, Kinder garten sowie Schule. Weitere Einkaufs-, Freizeit- und
Dienstleistungsangebote finden sich in den nahegelegenen Stadten Dillingen und Hochstadt,
diein kurzer Fahrtzeit erreichbar sind.

Die Region zeichnet sich durch ihrelandschaftliche Attraktivitat und ihren hohen
Freizeitwert aus. Rad- und Wander wege sowie zahlreiche Natur flachen laden zu Aktivitaten
im Freien ein. Gleichzeitig besteht eine gute Anbindung an das Uberregionale Strallennetz,
sodass auch grof3ere Stadte wie Augsburg oder Ulm gut erreichbar sind.

Oberringingen verbindet somit ruhiges Wohnen im Grinen mit einer soliden Infrastruktur
in der Umgebung - ideal fur Familien, Naturliebhaber oder alle, die den hektischen Alltag
entfliehen mochten.




Objektnummer: 26348011 - 86657 Bissingen / Oberringingen

Weiter e | nformationen

GELDWASCHE

AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immabilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begrundung einer
Geschaftsbeziehung die I dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber prtfen, bzw.
sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Dur chfiihrung des Immaobilienkaufver trages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach
811 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinformationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.

IHRE ANFRAGE

Bitte haben Sie Verstandnis, dasswir Ihnen nur Unterlagen zur Verfigung stellen und eine
Besichtigung ermoglichen, wenn Sie I hre kompletten Kontaktdaten mit Adresse, Telefon-Nr.
und E-Mail angeben.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Matthias Hippe

Kardinal-von-Waldburg-Straf3e 56, 89407 Dillingen an der Donau

Tel.: +49 9071 - 72 96 680
E-Mail: dillingen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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