Zusamaltheim

Bayrischer Landhausstil mit Blick in die Natur

Objektnummer: 23348016

- R

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 460.000 EUR +« WOHNFLACHE: ca. 95,25 m2 « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 995 m2
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Auf einen Blick

23348016 460.000 EUR

ca. 95,25 m? Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

01.08.2024 MwSL) des

4 beurkundeten

3 Kaufpreises

1 2006

1994 Massiv

2 x Carport, 2 X

Freiplatz ca. 58 m?
Terrasse,

Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung VERBRAUCH
OEL 75.01 kWh/m?2a
01.05.2033 C

Ol
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\ Immobilienbewertung -
SR | exklusiv und
professionell.

& Eckdsten zu Threr Immobilie

+ Was ist lhre Immobilie w

+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?
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Die Immobilie

_\ Finden Sie

Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN .VONPOLL -

Gerne informieren wir Sie personlich liber weitere Details zur Inmobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:
09071 - 72 96 680
Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

ww.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Das gepflegte Einfamilienhaus zeichnet sich durch eine idyllische Lage am Ortsrand von
Zusamaltheim aus. Das knapp am hdchsten Punkt Giber der Ortschaft gelegene
Grundstick besticht mit seiner einzigartigen, naturnahen und gehobenen Wohnlage. Das
Haus ist aufs Beste nach bayrischer Art und Weise durchplant und erbaut. Es bietet fr
eine Familie auf zwei Stockwerken ausreichend Platz. Mit hoher Bauqualitat in
wertbestandiger Bauweise (50er Ziegelwénde im EG) sowie Holzstanderbauweise (OG)
errichtet, schaut das Haus gediegen und edel aus. Die Raumlichkeiten sind hell und
bieten ein bayrisch warmes Lebensgefihl in herausragender Wohnqualitat. An kalten
Tagen sorgt ein Pelletsofen im Wohn-/Essbereich fur eine traumhafte Warme, so dass
hierdurch auch Heizkosten gespart werden kdnnen. Auf3er dem grof3en Wohn-/ERRbereich
mit Terrassenzugang finden Sie im Erdgeschoss das Gaste-WC und einen praktischen
Abstellraum vor. Im Obergeschoss befinden sich neben dem Bad 3 Schlafzimmer (2 mit
Zugang zum Balkon) in praktischer Grof3e. Im Untergeschoss kann ein Raum (beheizt)
aufgrund der beiden grol3en Fenster auch als Gastezimmer, Arbeitszimmer oder sogar
Kinderzimmer genutzt werden (nicht in der Wohnflache enthalten). Eine Werkstatt im
Keller ist fur Ihr individuelles Hobby bestens geeignet. Im nattrlichen Garten finden Sie
ausreichend Platz fur Freizeit- und Erholungsaktivitaten oder auch die Anlage von Beeten
bzw. Zierpflanzen. Auf der Terrasse kdnnen Sie ein allabendliches Urlaubsgefihl bei
einem Glaschen Wein oder einem interessanten Buch in der Hand geniel3en. Vom
Eigentimer wurden regelméaRig und fachgerecht InstandhaltungsmalRnahmen ausgefihrt.
Zum Objekt gehoren 2 grofRe Carports (wohnmobiltauglich). Wir haben Ihr Interesse
geweckt? Dann freuen wir uns auf lhre Kontaktaufnahme unter 09071 - 72 96 68 0 oder
per E-Mail unter dillingen@von-poll.com.
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Ausstattung und Detalils

- EBK (Schreinerarbeit)

- Gaste WC

- 2 Carports (wohnmaobiltauglich)

- hohe Bauqualitdt und Dammung mit Naturmaterialien
- ruhige Ortsrandlage




Objektnummer: 23348016 - 86637 Zusamaltheim

Alles zum Standort

In Zusamaltheim leben Sie am Rande vom Naturpark "Augsburg Westliche Walder". Der
Ort hat ca. 1.200 Einwohner und ist eine Gemeinde im schwabischen Landkreis Dillingen
an der Donau. Gleichzeitig ist die Gemeinde Mitglied der Verwaltungsgemeinschaft
Wertingen. In Zusamaltheim genief3en Sie das Landleben in vollen Ziigen und sind
zugleich stadtnah nach Wertingen angebunden. Die Gemeinde verfugt Uber einen
Kindergarten und eine Grundschule sowie einen Laden. Gesundheitliche Versorgung
sowie weiterfihrende Schulen, hervorragende Einkaufsmoéglichkeiten und ein
Uberzeugendes gastronomisches und kulturelles Angebot finden Sie im nur ca. 6 km
entfernten Wertingen, das auch mit dem o6ffentlichen Nahverkehr sowie einer
Busverbindung leicht erreichbar ist. Uber die Staatsstrale Wertingen-Zusmarshausen
(rund 16 Kilometer) erfolgt die schnelle Anbindung an die A 8 Stuttgart — Munchen.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 1.5.2033.
Endenergieverbrauch betragt 75.01 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1994. Die Energieeffizienzklasse ist
C. IHRE ANFRAGE: Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir Ihnen nur Unterlagen zur
Verflgung stellen und eine Besichtigung ermdéglichen, wenn Sie Ihre kompletten
Kontaktdaten mit Adresse, Telefon-Nr. und E-Mail angeben. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen.
Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benoétigen wir eine Kopie des
Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwéschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch
Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein
Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL
IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt,
hat der Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS keine
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortsubliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Matthias Hippe

Kardinal-von-Waldburg-Stral3e 56 Dillingen
E-Malil: dillingen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




