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KAUFPREIS: 650.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 66,45 m2 ¢ ZIMMER: 2
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Objektnummer: 20263345005 - 1010 Wien

Auf einen Blick

20263345005 650.000 EUR

ca. 66,45 m2 Etagenwohnung

5 3% des Kaufpreises
5 zzgl. gesetzl. USt

1 Massiv

1 Einbaukliche

1963
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 135.70 kWh/m2a
C

26.07.2029
1963

Gas
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Grundrisse

VORRAUM
10,21 m?

VORRAUM SAUNA
5,55 M? 7,21 M?
| N
ZIMMER
20,13 M?
ZIMMER
16,68 M?
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Ein erster Eindruck

In einer der begehrtesten Adressen der Inneren Stadt — direkt am historischen Hohen Markt
—erwartet Sie diese aul3er gewdhnliche 2-Zimmer-Wohnung im 6. Ober geschoss (L ift

vor handen) eines solide errichteten Gebaudes aus dem Jahr 1963. Hier verbindet sich die
unver gleichliche Urbanitat des 1. Bezirks mit einem hochst seltenen Maf3 an privatem
Wellness- und Entspannungskomfort.

» Wohnflache ca. 66,45 m2

* 6. Stock mit Lift —sonnige, ruhige Stid-/Siidwest-Ausrichtung aller Wohnraume direkt zum
Platz

* Grolzigiges Raumgefuihl durch offene, helle Gestaltung

* Privater Spa-Bereich: grol3 dimensionierte Finnische Sauna, erfrischendes Tauchbecken
und separ ate Badewanne

» Hochwertige Einbaumobel (maligefertigt), edler grofdformatiger Echtsteinboden
 Parkkarte fur den gemeinsam genutzten I nnenhofparkplatz nach Verfigbarkeit

» Gaszentralheizung (moder ne Brennwer ttechnik, ener gieeffizient)

Raumaufteilung & Ausstattung:

Betreten Sie die Wohnung Uber ein Foyer mit ausreichend Platz fur Garderobe und
Stauraum. Das anschlief3ende Vorzimmer beherber gt eine elegante, vollwertige K lichenzeile.
Das grof3ziigige Wohnzimmer 6ffnet sich mit tiefen Fenstern zum Hohen Markt —

lichtdur chflutet, mit beeindruckendem Blick auf das historische Ensemble und das
geschéftige Treiben.

Das separate Schlafzimmer bietet Ruhe und Intimitét, ebenfalls mit direkter Ausrichtung
nach Studen.

DasHerzstiick dieser Residenz ist jedoch der private Wellness-Bereich: Eine grof3ziigige
Sauna ladt zu wohltuenden Aufglissen ein, das daneben liegende Tauchbecken sor gt flr den
perfekten Kontrast — pure Erfrischung nach einem langen Tag. Erganzt wird dieser Bereich
durch ein spa-dhnliches Badezimmer mit hochwertiger Armatur, Badewanne und edlen
Natursteinflachen. Hier entsteht ein Refugium, dasman in dieser Form und Lagein Wien
nur aulRerst selten findet.
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Alles zum Standort

Der Hoher Markt zahlt zu den ikonischsten Platzen Wiens: Romisches Erbe, bar ocke
Architektur, Stephansdom in unter 5 FuBminuten, Graben, Karntner Straf3e, Judenplatz —
allesin unmittelbarer Reichweite. Die U-Bahn-Stationen U1, U3 und U4 (Stephansplatz /
Schwedenplatz) sind in wenigen Minuten erreichbar. Alle Geschéfte des taglichen Bedarfs,
Premium-Boutiquen, Top-Restaurants, Cafés und kulturelle Highlights liegen buchstablich
vor der Haustdr.

Ob als stilvoller Zweitwohnsitz, reprasentative City-Bleibe fiir anspruchsvolle Singles/Paare
oder als hochwertige Kapitalanlage mit enormem Seltenheitswert — diese Wohnung vereint
alles, wasman in der Wiener Innenstadt sucht.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Herten Immobilien GmbH

Marc-Aurel-Straf3e 3, A-1010 Vienna
Tel.: +43 1532 2550
E-Mail: wien@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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