Wien

Moderne 2 Zimmer Wohnung im 3. Bezirk

Objektnummer: 20253447018

KAUFPREIS: 299.000 EUR ¢« WOHNFLACHE: ca. 60,87 m2 ¢ ZIMMER: 2




Objektnummer: 20253447018 - 1030 Wien
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Auf einen Blick

20253447018 299.000 EUR

ca. 60,87 m2 Etagenwohnung
27.04.2026 3% zuzuglich 20%
4 USst.

> Massiv

1 Einbaukiche

1

1971
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ol BEDARF
196.91 kWh/mz2a

03.11.2029 D

Ol 1971
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Grundrisse

VON POLL

ZIMMER

KIICHE
8,44 M?

VORRAUM
10,75 m?

ZIMMER
21,04 M?
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Ein erster Eindruck

M oder ne, hofseitig gelegene und helle 2-Zimmer Wohnung im 3. Wiener Gemeindebezirk -
nur 500 m von der Klinik Landstraf3e entfer nt und etwa 600m zum Botanischen Garten
beim Schloss Belvedere.

Diese kompakte Etagenwohnung befindet sich in einem gepflegten M ehr parteienhaus und
vereint komfortables Wohnen mit zeitgemaler Funktionalitat. Die Immobilieliegt in einer
ruhigen Seitenstraf3e innerhalb eines gewachsenen Wohngebiets, das eine angenehme
Nachbar schaft und eine sehr gute Anbindung an die Infrastruktur bietet.

Mit einer Gesamtwohnflache von ca. 60m2 stehen Ihnen zwei gut geschnittene Zimmer zur
Verfligung, die durch einen durchdachten Grundriss besonder s vielseitig genutzt wer den
konnen. Das ger aumige Wohnzimmer tberzeugt durch seine Helligkeit und bietet
ausreichend Platz fir gemutliche Stunden mit Familie oder Gasten.

Die separate Kiicheist funktional gestaltet. Sie bietet |hnen ausreichend Platz fir samtliche
Elektroger ate und Stauraum, sodass das K ochen und Vorbereiten der Mahlzeiten Freude
bereitet.

Die L age Uberzeugt durch die unmittelbare Nahe zu Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen,
Kindergarten und Anbindung an den offentlichen Nahverkehr. Auch Freizeitmdglichkeiten
und Grunflachen befinden sich in der Nahe, sodass Sie alle Vorteile stadtischen Wohnens
genief3en kénnen.

In der monatl. Vorschreibung von dzt. Brutto € 261,18 ist auch ein Akonto Heizkosten v. €
45,66 enthalten!

Das EXPOSE enthélt auch K|-generierte Bilder von Wohnzimmer und Schlafzimmer!
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Ausstattung und Details

Alle Raume sind zentral begehbar, Zimmergrof3en: Wohnzimmer 21mz2, Schlafzimmer 16mz2,
Kiche 8m?
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich zwischen den EinkaufstrafRen der Landstrafler HauptstrafRe und
dem Rennweg mit vielen Geschéaften fur den taglichen Bedarf.

Offentliche Verkehrsmittel wie die StraRenbahnlinie 71 am Rennweg, die Busdlinie 77A in der
Ober zeller gasse bzw. die Budlinie 74A in der Landstral3er Hauptstrafle sind bequem
erreichbar. Ca. 9 min zur U3 Station Kardinal-Nagl-Park.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Herten Immobilien GmbH

Marc-Aurel-Straf3e 3, A-1010 Vienna
Tel.: +43 1532 2550
E-Mail: wien@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/ch/impressum

