VP ‘ VON POLL

Wien, Margareten — Wien

Eigentumswohnung mit Loggia

Objektnummer: 20253447017

KAUFPREIS: 395.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 88,72 m2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

20253447017
ca. 88,72 m?
3

3
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1

1977

395.000 EUR
Etagenwohnung

3% zuzuglich 20%
USt.

Massiv
ca. 6 m?
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 231.00 kWh/m2a
C

09.08.2032
1977

Gas
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Grundrisse

VON POLL

LOGGIA
6,87 M?

KUCHE
14,90 M*

WOHNZIMMER
24,49 M?

VORRAUM
13,23 M?

KABINET
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Ein erster Eindruck

Diese 3-Zimmer Eigentumswohnung im 5. Wiener Gemeindebezirk mit einer Wohnflache
von ca. 89m2 zuzlglich einer ca. 7m2 Loggia Uberzeugt durch zentral begehbare Zimmer,
davon sind 2 in den absolut ruhigen und begrtinten Innenhof gelegen.

Unweit des beliebten "Einsiedlerparks" entfernt und ca. 450m Fu3weg zur U-Bahn-
Station U4 Margaretengdrtel gelegen.

Zahlreiche Geschéfte des taglichen Bedarfs und Supermarkte sind fuldlaufig gut
erreichbar.

Die Ifd. Vorschreibung 2026 v. Brutto € 364,01 beinhaltet die Betriebskosten, Heizkosten,
Warmwasserkosten und die Ricklage.

Wohnflache: ca. 89m?
Loggia: ca. 7mz
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Ausstattung und Detalils

- Zimmer zentral begehbar

- Badzimmer mit Badewanne und Handwaschbecken
- separates WC

- Abstellraum

- Loggia

- Gegensprechanlage

- Sicherheitsttire

- Radabstellraum

- Waschkiiche
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Herten Immobilien GmbH

Marc-Aurel-Stral3e 3, A-1010 Vienna
Tel.: +43 1 532 25 50
E-Mail: wien@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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