Wien, Neubau — Wien

Charmante 2-Zimmer-Altbauwohnung in Bestlage

Objektnummer: 20253445013

KAUFPREIS: 490.000 EUR +« WOHNFLACHE: ca. 49,55 m2 « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

20253445013 490.000 EUR

ca. 49,55 m? Etagenwohnung

2 3% des Kaufpreises
1 zzgl. gesetzlicher USt
1 Massiv

Einbaukliche
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Grundrisse

WOHNKUCHE
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Ein erster Eindruck

Diese exklusive 2-Zimmer-Altbauwohnung in der Neustiftgasse 10 ist ein seltenes Juwel
im Herzen Wiens — eine lichtdurchflutete, ruhige Stadtwohnung, die das Flair der
Grinderzeit mit moderner Wohnqualitat vereint.

Das um das Jahr 1900 erbaute Haus strahlt bereits im Eingangsbereich gediegene
Eleganz aus. Historische Elemente wie Stuckdetails und die klassische Fassade erinnern
an die Wiener Architekturtradition. Im Inneren prasentiert sich die Wohnung nach einer
umfassenden Renovierung im Jahr 2021 in perfektem Zustand. Seitdem wurde sie
ausschlief3lich als Zweitwohnsitz und nur sehr selten bewohnt, wodurch sie sich praktisch
wie im Erstbezug prasentiert — frei von Gebrauchsspuren und sofort bezugsfertig.

Mit einer Wohnflache von rund 50 m2 tiberzeugt die Wohnung durch ihre durchdachte
Raumaufteilung:

Ein grol3zugiger, offener Wohnbereich bietet Platz fiir Wohnen und Essen, wahrend das
Schlafzimmer eine ruhige Riickzugsoase darstellt. Beide Raume profitieren von grol3en
Fensterflachen, die fur ein auRergewdhnlich helles Raumklima sorgen. Dank der Lage im
4. Obergeschoss und der Ausrichtung in den Innenhof geniefRen Sie hier absolute Ruhe —
ein seltener Luxus mitten in der Stadt.

Der hochwertige Parkettboden verleiht den Raumen Warme, wéahrend die frisch
renovierte, moderne Kiiche und das geschmackvolle Badezimmer einen klaren,
zeitgemalen Akzent setzen. Hier miissen Sie keine Kompromisse eingehen: Sie erhalten
den Charme eines Altbaus mit allen Annehmlichkeiten modernen Wohnens.

Diese Wohnung eignet sich perfekt fir Menschen, die das pulsierende Stadtleben vor der
Haustlr schatzen, sich aber gleichzeitig in ihren eigenen vier Wanden zuriickziehen
mdchten, um in Helligkeit, Ruhe und Komfort zu entspannen. Sie ist sowohl als
Hauptwohnsitz, als représentativer Zweitwohnsitz als auch als wertstabile Kapitalanlage
ideal.

Kiche:
» Hochwertige Einbaukiiche, neuwertig - Zeitloses Design, optimale Raumnutzung

Badezimmer:
« Stilvoll renoviert mit modernen Sanitarelementen - Elegante Fliesen, hochwertige
Armaturen




Boden:
* Edler Parkett in den Wohnraumen - Pflegeleichte, hochwertige Bodenbelage in Bad und

wcC

Fenster:
3 Fach verglast
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Alles zum Standort

Die Neustiftgasse zahlt zu den spannendsten und begehrtesten Wohnadressen des 7.
Bezirks. Sie verbindet den urbanen Puls der Stadt mit einem hohen Mafl3 an
Lebensqualitat und profitiert von der unmittelbaren Nahe zum 1. Bezirk. In nur wenigen
Gehminuten erreicht man das Volkstheater, das MuseumsQuartier sowie die beliebte
Mariahilfer StraRe mit ihren zahlreichen Einkaufsmdéglichkeiten. Rund um die
Neustiftgasse selbst pragen trendige Cafés, Restaurants, Bars und Boutiquen das Bild,
die den besonderen Charme dieser Lage ausmachen. Auch kulturell bietet das Umfeld
eine Fulle an Angeboten — vom Theater Uber Museen bis hin zu kleinen Galerien. Die
offentliche Verkehrsanbindung ist hervorragend: Mit U-Bahn, Stralenbahn und Buslinien
gelangt man in kiirzester Zeit in alle Teile Wiens, wahrend viele Highlights der Innenstadt
bequem zu Ful} erreichbar sind. Wer urbanes Wohnen mit Flair, Kultur und perfekter
Infrastruktur schatzt, findet hier die ideale Adresse.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Herten Immobilien GmbH

Marc-Aurel-StralRe 3, A-1010 Vienna
Tel.: +43 1 532 25 50
E-Mail: wien@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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