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KAUFPREIS: 529.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 143,44 m2 ¢ ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 898 m?
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Auf einen Blick

X25212008X 529.000 EUR

ca. 143,44 m? Kauferprovision

4 betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

5 Kaufpreises

Gaste-WC, Sauna,

2x Garage K amin, Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 452.70 kWh/m2a
H

24.04.2035
1965

Gas
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Ein erster Eindruck

Diesesreprasentative und traumhafte Anwesen befindet sich in bester Randlage, char mant
eingebettet in einem uneinsehbaren und traumhaft nattirlich eingewachsenen Garten in
unmittelbarer Nahe zu Feldern und Wiesen.

***Die Immobilie wird inklusive Kaufgrundstiick verauf3ert.***

Errichtet in solider Massivbauweise, auf einem ca. 898 m2 grof3en Kaufgrundsttick. Der
schone, freistehende Bungalow Uber zeugt durch seine hochwertige und geschmackvolle
Ausstattung, eine gute und grof3ziigige Aufteilung sowie den einzigartigen Garten. Das Haus
befindet sich auf einem weitlaufigen Grundstlick in bester Lage, das mit seinen zahlreichen
Aulensitzplatzen absolute Ruhe und Privatheit bietet.

Das Erdgeschoss bietet insgesamt zwei Schlafzimmer, ein Duschbad mit Tageslicht, sowie ein
Gaste-WC. Das Hauptschlafzimmer verfiigt Gber ein Bad-en-suite und beinhaltet tolle
Einbauten.

Im Kellergeschoss er 6ffnen sich weitere Nutzungsmaglichkeiten, mit insgesamt zwei
Zimmern mit Tageslicht, ein Duschbad mit Sauna, sowie weitere Wirtschaftsraume.

Zwei Garagen vervollstandigen das Angebot.
Haben wir Ihr Interesse geweckt?

Aus Griunden der Diskretion erhalten Sie weitere Angaben zu diesem Objekt sehr gerne auf
Anfrage. Wir freuen unsauf ein personliches Gesprach.
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Ausstattung und Details

EINIGE DER TOP-HIGHLIGHTS
+ Kaufgrundstiick in idyllischer Lage
+ traumhafter Vorgarten

+ mehrere Aul3enterrassen

+ Kamin

+ GasteWC

+ Sauna

+ teilw. bodentiefe Fenster

+ elektrische Rollladen

+ Alarmanlage

+ zwei Garagen

+ zwei Freiplatze
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Alles zum Standort

Die angebotene | mmobilie befindet sich unmittelbar angrenzend an ein

L andschaftsschutzgebiet in einer reinen Anlieger strafeim beliebten Mar[-Polsum.
Gepflegte Ein- bis Zweifamilienhduser und Bungalows mit grof3en Grundstiicken prégen
hier dasBild der Nachbar schaft.

Der Freizeit- und Erholungswert dieser Region ist im Umkreisfast einmalig. Hier leben Sie
in der Natur und trotzdem nur wenige Minuten vom pulsierenden Stadtleben entfernt. Die
Immobilie Uberzeugt dabei mit einer besonder sidyllischen Lage, denn das Grundstiick liegt
gartenseitig heraus mit wunder schonem Blick ins Grlne. Die ¢rtliche Nahver sorgung
erreichen Sie ganz einfach zu Ful3.

Trotz der reinen Wohnlage besticht Ihr neues Eigenheim durch einen nahezu idealen
Kompromiss zwischen ruhiger Lage und einer effizienten Verkehrsanbindung. So befinden
sich schnell erreichbare Verkehrsanbindungen zur A 52.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Funda Sadin

Konigswall 22, 45657 Recklinghausen
Tel.: +492361-9430350
E-Mail: recklinghausen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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