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Wohn- und Geschaftshausin Berlin-Wedding —
Altbauensemble mit Potenzial in Top-L age

Objektnummer: 26343111

KAUFPREIS: 2.300.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 1.264 m? « GRUNDSTUCK: 573 m?2
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Objektnummer: 26343111 - 13347 Berlin

Auf einen Blick

26343111 2.300.000 EUR

ca. 1.264 m2 Kauferprovision 7,14 %
(inkl. MwSt.) des

1905 beurkundeten

Kaufpreises.

ca. 1.449 m?
ca. 185 m?
ca. 1449 m2
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Auf einen Blick: Energiedaten

Gas BEDARF
30.04.2027 224.00 kWh/m2a
=
1905
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein klassischer Berliner Altbau der Jahrhundertwende, bestehend aus
Vorderhaus, Seitenflligel und Quergebaude. Das gepflegte Ensemble umfasst insgesamt 14
Wohneinheiten mit einer Wohnflache von ca. 1.264 m?2 sowie 2 Gewer beeinheiten mit einer
Gewer beflache von ca. 185 m2. Die ver mietbar e Gesamtflache betr gt somit 1.449 m2.

Das Objekt befindet sich in einem insgesamt guten baulichen Zustand, es besteht kein

I nstandhaltungsr tickstau. Die Wohnungen sind mit Gasetagenheizungen ausgestattet. Eine
der Wohnungen mit ca. 148 m2 wird frei Gbergeben und bietet damit sofortige
Entwicklungsmoglichkeiten — beispielsweise zur Neuver mietung oder Eigennutzung.
Zusatzlich besteht Mieterhéhungspotenzial, wodur ch sich die Wirtschaftlichkeit des Objekts
nachhaltig steigern lasst. Ein weiterer strategischer Vorteil: Das Dach erscheint ausbaubar,
was per spektivisch zusatzliche Wohnflache schaffen kdnnte (vor behaltlich behdrdlicher
Genehmigungen).

Das Gebaude befindet sich im Milieuschutzgebiet ,, L eopoldplatz®.

A classic Berlin building from the turn of the century isfor sale, consisting of a front
building, side wing and transver se building. The well-maintained ensemble comprises atotal
of 14 residential unitswith a living space of approx. 1,264 m2 and 2 commercial unitswith a
commer cial space of approx. 185 m2. Thetotal lettable areais 1,449 m2,

Theproperty isin good structural condition overall, with no maintenance backlog. Theflats
are equipped with gas heating. One of the flats, measuring approx. 148 m2, will be handed
over vacant, offering immediate development opportunities—for example, for re-letting or
owner -occupancy.

In addition, thereis potential for rent increases, which could sustainably increase the
property's profitability. Another strategic advantage isthat the roof appearsto be
convertible, which could create additional living space in the future (subject to official
approvals).

Thebuildingislocated in the ‘L eopoldplatz’ environmental protection area.
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Ausstattung und Details

- Klassischer Berliner Altbau der Jahrhundertwende aus Vorder haus, Seitenfltigel und
Quergebaude

- Gasetagenheizungen in den Wohnungen

- 2 Gewer beeinheiten (185 m2)

- 14 Wohnungen (1.264m2)

- eine Wohnung (148 m2 wird frei tber geben)

- ver mietbar e Flache insgesamt 1.449 m?

- Mieterhéhungspotential

- insgesamt guter Zustand und kein Instandhaltungsr iickstau
- Dach wahrscheinlich ausbaubar (vorbehaltlich Prifung)
- Milieuschutzgebiet " L eopoldplatz”

- JNKM IST 80.347,08 €

-JNKM SOLL 106.579,20 €

- Kaufpreis pro m? ver mietbar e Flache 1.587,30 €

- Kaufpreisfaktor | ST 28,63

- Kaufpreisfaktor SOLL 21,58

- A classic turn-of-the-century Berlin building comprising a front block, sidewingsand a
transver se block

- Gas-fired individual heating systemsin theflats

- 2 commercial units (185 m?)

- 14 flats (1,264 m?)

- Oneflat (148 m?) will be handed over vacant

- Total lettable area; 1,449 m2

- Potential for rent increases

- Generally in good condition with no maintenance backlog
- Roof likely suitable for conversion (subject to inspection)
- ‘Leopoldplatz’ protected neighbourhood

- Actual INKM: €80,347.08

- Target INKM: €106,579.20

- Purchase price per m2 of lettable area: €1,587.30

- Actual purchase pricefactor: 28.63

- Target purchase pricefactor: 21.58
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich im lebendigen Berliner Stadtteil Wedding, nur wenige Schritte
vom L eopoldplatz entfernt. Die L age zahlt zu den gefragtesten Quartieren des Bezirks und
Uber zeugt durch eine hervorragende Infrastruktur, vielféltige Einkaufsmaoglichkeiten, kurze
Wege zu OPNV (U6, U9, zahlreiche Buslinien) sowie eine hohe Wohn- und L ebensqualitat.
Cafés, Restaurants, Wochenmarkt und Gr tinflachen wie der Schillerpark sind schnell
erreichbar. Das Umfeld ist urban, dynamisch und profitiert weiterhin deutlich von der
positiven Quartiersentwicklung der vergangenen Jahre.

I nsgesamt also eine zentrale, gut angebundene und zugleich nachbar schaftlich gepragte
Wohnlage, die sowohl fir Familien alsauch fir Singlesund Paareideal ist.

Theproperty islocated in Berlin'slively Wedding district, just a few steps away from

L eopoldplatz. Thelocation is one of the most sought-after areasin thedistrict and offers
excellent infrastructure, a wide range of shopping opportunities, short distancesto public
transport (U6, U9, numer ous buslines) and a high quality of living.

Cafés, restaurants, weekly markets and green spaces such as Schiller park are within easy
reach. The environment is urban, dynamic and continues to benefit significantly from the
positive development of the neighbourhood in recent years.

Allin all, thisisa central, well-connected and neighbour hood-oriented residential area that
isideal for families aswell as singles and couples.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHEGESETZ

AlsImmobilienmaklerunternehmen ist VON POLL COMMERCIAL Berlin, Lizenzpartner:
Kai Seidel Immobilien GmbH nach § 1, 2 Abs. 1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG)
dazu verpflichtet, vor Begrindung einer Geschéaftsbeziehung die I dentitat des
Vertragspartnersfestzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir die
relevanten Daten I hres Per sonalausweises festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das
Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen finf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS

Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistungen der Firma VON
POLL COMMERCIAL Berlin, Lizenzpartner: Kai Seidel Immobilien GmbH, wird ein
Maklervertrag geschlossen. Sofern esdurch die Tatigkeit der FirmaVON POLL
COMMERCIAL Berlin, Lizenzpartner: Kai Seidel Immobilien GmbH zu einem wirksamen
Lizenzpartner: Kai Seidel Immobilien GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGES dieortstibliche Provision/M akler courtage an VON POL L
COMMERCIAL Berlin, Lizenzpartner: Kai Seidel Immobilien GmbH gegen Rechnung zu
zahlen.

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Kai Seidel

Karlsbader StrafRe 18, 14193 Berlin
Tel.: +49 30 - 49 95 04 00
E-Mail: commercial.berlin@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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