Nauen

Attraktive Wohnanlage im Zentrum von Nauen

Objektnummer: 25343192
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KAUFPREIS: 2.500.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 1.480,87 m2 « GRUNDSTUCK: 1.998 m?
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Objektnummer: 25343192 - 14641 Nauen

Auf einen Blick

25343192 2.500.000 EUR

ca. 1.480,87 m? Kauferprovision 7,14
% (inkl. MwSt.) des

2002 beurkundeten
Kaufpreises.

ca. 1.480 m2
ca. 1480 m2




Objektnummer: 25343192 - 14641 Nauen

Auf einen Blick: Energiedaten

Erdgas leicht BEDARF
118.80 kWh/m?a
28.08.2035 D
2001




VP VON POLL

Objektnummer: 25343192 - 14641 Nauen

Die Immobilie
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Objektnummer: 25343192 - 14641 Nauen

Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein im Jahr 2002 errichtetes Mehrfamilienhaus mit insgesamt 26
Wohneinheiten im Zentrum von Nauen. Erganzt wird das Wohnangebot durch 15 PKW-
Stellplatze (davon 5 Uberdacht) sowie 2 Garagen.

Das Objekt befindet sich in einem gepflegten Zustand, wird tiber Gasetagenheizungen
befeuert und ist vollstandig vermietet. Es handelt sich um geférderten Wohnungsbau,
was eine gesicherte Nachfrage und stabile Mietverhaltnisse gewahrleistet.

Mit einer vermietbaren Flache von rund 1.480,87 m2 und einer Grundstiicksgré3e von ca.
1.998 m? stellt das Objekt eine nachhaltige und renditestarke Kapitalanlage dar.

Die Immobilie befindet sich im Zentrum von Nauen, einer aufstrebenden Stadt im
Speckgirtel von Berlin. Der Standort Giberzeugt durch seine zentrale Lage mit sehr guter
Infrastruktur. Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen, Kitas und arztliche Versorgung sind
fuRlaufig erreichbar.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend: Der Bahnhof Nauen mit
direkter Verbindung nach Berlin (RE 4 und RE 6) ist nur wenige Minuten entfernt. Auch
die Nahe zur B5 sorgt fur eine schnelle Erreichbarkeit der Berliner City.

Die Kombination aus zentraler Lage, gefordertem Wohnungsbau und solider
Mieteinnahme macht dieses Objekt zu einer attraktiven Kapitalanlage mit langfristiger
Perspektive. So kdnnte beispielsweise eine Aufteilung in Wohneigentum nach Ablauf der
Zweckbindung erfolgen.

An apartment building constructed in 2002 with a total of 26 residential units in the centre
of Nauen is for sale. The residential offering is complemented by 15 parking spaces (5 of
which are covered) and 2 garages.

The property is in good condition, is heated by gas floor heating and is fully let. Itis a
subsidised housing development, which guarantees secure demand and stable
tenancies.

With a lettable area of around 1,480.87 m2 and a plot size of approx. 1,998 mz, the
property represents a sustainable and high-yield capital investment.

The property is located in the centre of Nauen, an up-and-coming town in Berlin's affluent
suburbs. The location is attractive due to its central location with excellent infrastructure.
Shopping facilities, schools, daycare centres and medical care are within walking
distance.

The public transport connections are excellent: Nauen railway station, with direct




connections to Berlin (RE 4 and RE 6), is only a few minutes away. The proximity to the
B5 motorway also ensures quick access to Berlin city centre.

The combination of a central location, subsidised housing construction and solid rental
income makes this property an attractive investment with long-term prospects. In the
future, for example, it could be divided into residential properties.
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Ausstattung und Detalils

- Jahresnettokaltmiete Wohnen € 105.023,16

- Jahresnettokaltmiete Garagen/Stellplatze € 3.698,40

- Jahresnettokaltmiete Gesamt € 108.721,56

- Kaufpreis/m2: € 1.688,20

- vermietbare Flache ca. 1.480,87 m?2

- Grundstick ca. 1.998,00 m2

- Wohneinheiten: 26

- Stellplatze: 15 PKW-Stellplatze (davon 5 Uberdacht) und 2 Garagen
- Baujahr 2002

- gepflegte AuRenanlagen

- Terrassen und Balkone

- ZeitgemalRe Bauweise mit solider Vermietbarkeit (15% Barrierefrei)
- Offentlich geférderter Wohnungsbau

- Annual net rent for residential property: €105,023.16

- Annual net rent for garages/parking spaces: €3,698.40

- Total annual net rent excluding utilities €108,721.56

- Purchase price/m2; €1,688.20

- Lettable area approx. 1,480.87 m?

- Plot approx. 1,998.00 mz

- Residential units: 26

- Parking spaces: 15 car parking spaces (5 of which are covered) and 2 garages
- Year of construction: 2002

- Well-maintained outdoor facilities

- Terraces and balconies

- Contemporary construction with solid rentability

- Publicly subsidised housing
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Alles zum Standort

Eine Uberaus lebenswerte Hauptstadt-Alternative befindet sich im Havelland, nur etwa 25
Kilometer von Berlin und Potsdam entfernt. Die Kleinstadt Nauen, mit seinen ca. 18.500
Einwohnern, besticht gleichermalRen mit Charme und Lebensqualitat sowie mit
hervorragender Freizeitmdglichkeiten in der Havellandischen Natur und wirtschaftlichen
Standortvorteilen. Wer eine Symbiose aus landlicher Ruhe und pulsierendem
Hauptstadtleben geniel3en mdchte, ist in Nauen goldrichtig.

Den Beinamen ,Funkstadt” erhielt Nauen aufgrund au3ergewohnlicher Pionierleistungen
im Bereich der Funktechnologie Anfang des 20. Jahrhunderts. Bestens vernetzt kommt
man auch verkehrstechnisch weiter: Nauen liegt direkt an der Bundesstral3e B 5
(Hamburg-Berlin) und der B 273 Richtung Kremmen. Mit Regionalziigen und -bahnen
erreicht man in unter 40 Minuten den Berliner Hauptbahnhof. Der Verkehr ins Umland
wird durch mehrere Buslinien abgedeckt. Naturbegeisterte nutzen kurzerhand den
Havelland-Radweg, der von Berlin iber Nauen in den Naturpark Westhavelland fuhrt.

Reizvolle Erholungsmadglichkeiten fur jeden Geschmack bietet die Umgebung Nauens:
Sei es Angeln, Wandern, Reiten und Radfahren. Gerade Familien kénnen hier Ferien auf
Land geniel3en und gleichzeitig touristische, sportliche und kulturelle Angebote
wahrnehmen. Auf und in den nahegelegenen Havelseen und naturgeschitzten
Flusslandschaften finden Sportbegeisterte und Erholungsbeddrftige ein reiches
Wassersportprogramm. Das direkt an der B 5 gelegene Designer Outlet sowie ein
kinderfreundlicher Freizeitpark in Elstal sind ebenfalls beliebte Ausflugsziele der naheren
Umgebung.

Familienfreundlich gestaltet sich die Bildungssituation: Nauener Schiiler haben vor Ort
die Moglichkeit, Grund- und Oberschulen, ein Gymnasium, mehrere Férderschulen und
sogar eine Musikschule und ein Oberstufenzentrum zu besuchen.

Zu den Besonderheiten der Nauener Altstadt gehort insbesondere die Tatsache, dass sie
von Zerstorungen wahrend des 2. Weltkrieges verschont wurde und die Gebaude der
einstigen Ackerblrger-Stadt dadurch unbeschadet erhalten blieben.

An extremely liveable alternative to the capital is located in Havelland, only about 25
kilometres from Berlin and Potsdam. The small town of Nauen, with its 18,500
inhabitants, captivates with its charm and quality of life, as well as with excellent
recreational opportunities in the Havelland countryside and economic advantages. If you




want to enjoy a symbiosis of rural tranquillity and pulsating capital city life, Nauen is the
place to be.
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Weitere Informationen

GELDWASCHEGESETZ

Als Immobilienmaklerunternehmen ist VON POLL COMMERCIAL Berlin, Lizenzpartner:
Kai Seidel Immobilien GmbH nach § 1, 2 Abs. 1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, vor Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tGberpriifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten — beispielsweise mittels einer
Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS

Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistungen der Firma VON
POLL COMMERCIAL Berlin, Lizenzpartner: Kai Seidel Immobilien GmbH, wird ein
Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL
COMMERCIAL Berlin, Lizenzpartner: Kai Seidel Immobilien GmbH zu einem wirksamen
Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss

- eines KAUFVERTRAGES die ortsilibliche Provision/Maklercourtage an VON POLL
COMMERCIAL Berlin, Lizenzpartner: Kai Seidel Immobilien GmbH gegen Rechnung zu
zahlen.

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fiir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gibernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Uberprtfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Kai Seidel

Karlsbader StrafRe 18, 14193 Berlin
Tel.: +49 30 - 49 95 04 00
E-Mail: commercial.berlin@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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