VON POLL

Hemmoor

Voll vermietet mit Entwicklungspotenzial!

Objektnummer: 26389008

VON POLL
IMMOBILIEN

KAUFPREIS: 219.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 185 m2 « ZIMMER: 6 * GRUNDSTUCK: 1.223 m?2
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Objektnummer: 26389008 - 21745 Hemmoor

Auf einen Blick

26389008 219.000 EUR

ca. 185 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

1914 M assiv

1x Carport Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiche, Balkon




Objektnummer: 26389008 - 21745 Hemmoor

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 303.00 kWh/m2a
H

09.12.2034
1914

Gas
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Ein erster Eindruck

Ein grof3es Grundstiick, ein altes Haus, erkenne das Potenzial und mach was draus!
Kapitalanleger mit Blick furs Detail gesucht!

Auf einem 1.223 m2 grof3en Grundstiick in zentraler Lage von Hemmoor befindet sich diese
1914 erbaute Immobilie. Das ur springlich als Einfamilienhaus errichtete Gebaude wurdein
zwel Einheiten aufgeteilt und weist 185 m2 voll ver mietete Wohnflache auf, die sich auf sechs
Zimmer und zwei Etagen verteilt. Beide Wohnungen haben jeweilsdrel Zimmer, ein
Duschbad sowie eine K liche und nutzen gemeinsam das Grundstiick. Die
Erdgeschosswohnung hat sich im Innenhof eine kleine Terrasse errichtet, wahrend die
Dachgeschosswohnung Uber einen Balkon verfigt. Der Zugang zum Keller sowie dessen
Nutzungist derzeit ausschlie3lich dem Eigentiimer vor behalten. Weitere
Abstellmoglichkeiten sowie zusétzliches Potenzial bietet das vorhandene Nebengebéude

Die Wohnungen sind aktuell warm ver mietet Nach Auskunft des Verkaufersbetragt die
Jahresnettokaltmiete der zeit 12.000,00 €.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann rufen Sie uns gerne an, vereinbaren Sie einen
Besichtigungster min und vielleicht gehort auch diese Immobilie schon bald in I hr
Immobilien-Portfolio.
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Ausstattung und Details

Highlights:

- Zentrale Lage

- GroRRes Grundstuck

- Charmante Gebaudeart

- Grof3zuigige Raumaufteilung

- Vielsaitige Entwicklungs-, Gestaltungs- und Nutzungsmdglichkeiten
- Einige Fenster bereits erneuert
- Heizung aus dem Jahr 2022

- Balkon

- Keller

- Carport

- Nebengebaude
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Alles zum Standort

Im Lankreis Cuxhaven am westlichen Ufer der Oste gelegen zahlt die Kleinstadt Hemmoor
ca. 8.700 Einwohner. Zusammen mit den Gemeinden Osten (Oste) und Hechthausen ist die
Stadt Hemmoor Verwaltungssitz der gleichnamigen Samtgemeinde. I nternational ist die
Stadt vor allem durch ihren Kreidesee bekannt, der fir Taucher aufgrund seiner Tiefe, den
Sichtverhaltnissen und der niedrigen Wassertemperatur ein anspruchsvolles Tauchgebiet
darstellt. Aber auch die Schwebefahre Osten-Hemmoor, eine von acht Schwebefahren auf
der ganzen Welt und wesentlicher Bestandteil der Touristik-Route" Deutsche FahrstraiRe”,
lockt Jahr fur Jahr viele Besucher in die Stadt.

Hemmoor liegt an der Bundesstral3e 73 und der Nieder elbebahn, die beilde Hamburg mit
Cuxhaven verbinden.

Die Immobilie befindet sich in zentraler Lage von Hemmoor. Arzte, Apotheken, Banken,
Einkaufsmoglichkeiten, Kinder gérten und Schulen sowie der Kreidesee sind nur wenige
Minuten entfernt.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Robert Monien

Segelckestralie 38, 27472 Cuxhaven
Tel.: +49 4721 - 94 99 000
E-Mail: cuxhaven@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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