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Auf einen Blick

23389007-1-1 99.000 EUR
Satteldach L adenlokal
2 ca. 81 m?
1929 Massiv
ca. 81 m?
ca. 81 m?
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ol VERBRAUCH
108.01 kWh/m2a
18.06.2028
D
1929
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Ein erster Eindruck

Im Kreuzungsbereich einer gut frequentierten Straf3e mit Ful3ganger iberweg befindet sich
im Erdgeschoss eines 1929 er bauten Wohn- und Geschéaftshauses die hier angebotene
Gewerbeeinheit. Der Eingang und die grof3en Fensterfronten sind direkt zur Stral3e
ausgerichtet, sodass mit einer entsprechenden Werbung hier wirklich jeder auf Sie
aufmerksam wird. Die ca. 81 m2 grof3e Einheit wurde bisher als Frisorsalon genutzt, bietet
sich aber durch die gelungene Raumaufteilung und -gr 63e auch ideal als L adengeschéaft oder
Biroeinheit an. Die Flache gliedert sich in einen grof3ziigigen L aden-/Salonbereich, eine
Mitar beiterkiiche, ein weiteres Zimmer sowie ein WC mit Waschbecken. Weitere Abstell-
bzw. L ager moglichkeiten sind durch einen Kellerraum gegeben.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann rufen Sieunsan, vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin und vielleicht konnen Sie diese Gewer beflache bald 1hr Eigen nennen.
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Ausstattung und Details

Highlights:

- Direkte Lage an gut frequentierter Stral3e

- Nahe zu Elbe und Nordsee

- Schone Raumaufteilung

- Vielsaitige Gestaltungs- und Nutzungsmaoglichkeiten
- Kellerraum




Objektnummer: 23389007-1-1 - 27476 Cuxhaven - Dose

Alles zum Standort

Weite Sandstrande, bunte Strandkérbe und kreischende M éwen sind nur einige Dinge, die
das Nor dseeheilbad Cuxhaven auszeichnen. Mit ihrem maritimen Flair, ihrer faszinierenden
Landschaft und Vielfalt begeistert die Stadt nicht nur die knapp 48.000 Einwohner, sondern
Jahr fir Jahr auch tausende Besucher ausaller Welt. An der nordlichen Spitze

Nieder sachsens gelegen und an zwei Seiten von Wasser umgeben ist Cuxhaven Kreisstadt
des gleichnamigen Landkreises und zahlt zu den Metropolregionen Bremen/Oldenburg und
Hamburg.

Die Gewerbeeinheit befindet sich an einer gut frequentierten Stral3e in gefragter Lage von
Cuxhaven. Ar zte, Apotheken, Banken, Einkaufsmdglichkeiten sowie das Stadtzentrum sind
innerhalb kirzester Zeit zu erreichen.
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Weiter e | nformationen

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.6.2028.

Endener gieverbrauch betrégt 108.01 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1929.
Die Energieeffizienzklasseist D.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Robert Monien

Segelckestralie 38, 27472 Cuxhaven
Tel.: +49 4721 - 94 99 000
E-Mail: cuxhaven@von-poll.com
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