Detmold

Attraktives Baugrundstlck mit Architektenplanung
In Pivitsheide V.H.

Objektnummer: 26336019

KAUFPREIS: 199.000 EUR + GRUNDSTUCK: 917 m?
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Auf einen Blick

26336019 199.000 EUR
1x Garage Grundstiick

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Objektnummer: 26336019 - 32758 Detmold

Diel mmobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fir
wenn es um die Vermittlung eine persodnliche Beratung:

Ihrer Immobilie geht. T:05231 - 3026 70 0

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Eigentliimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer

. T.: 05231 -3026 700
Immobilie an.
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Ein erster Eindruck

Grof3es Baugrundstick mit Planungskonzept

Das zum Verkauf stehende Baugrundstiick umfasst ca. 917 m2 und befindet sich in ruhiger
Wohnlage im schonen und familienfreundlichen Detmolder Ortsteil Pivitsheide V.H.

Durch die attraktive Wohnlage profitieren Sie von nahegelegenen Waldflachen und
Gewasser n, die zu ausgedehnten Spaziergangen einladen und einen hohen Erholungswert
ver sprechen. Zugleich bietet |hnen die Umgebung im Entwicklungsgebiet eine sehr gute
Infrastruktur, die Sie mit allen Dingen destaglichen Bedarfsin unmittelbarer Nahe

ver sor gt.

Voll erschlossen und bereit zur Bebauung prasentiert sich das Grundstiick in zweiter Reihe,
sodass die ohnehin ver kehr sberuhigte 30er-Zone nicht unmittelbar an Ihr zukinftiges
Wohnhaus grenzt.

Das Grundstiick ist mit einer grof3en Garage bebaut, dieim Jahr 2024 ein neues Dach
erhalten hat. Die Garage kann nach aktueller Planung bestehen bleiben.

Die vorhandene Architektenplanung sieht ein Einfamilienhaus mit ca. 206 m2 Wohnflache
Uber 2,5 Geschosse vor. Diese Planung ist Bestandteil des Angebots, jedoch nicht

ver pflichtend umzusetzen. Selbstver standlich besteht die M 6glichkeit, das Grundstiick nach
eigenen Vorstellungen zu bebauen und eineindividuelle Planung entsprechend den
Vorgaben des Bebauungsplans zu realisieren.

Fur die geplante Bebauung wurde im Jahr 2023 ber eits eine Baugenehmigung erteilt. Diese
ist zum 02.05.2026 erloschen. Aufgrund der positiven Genehmigungslageist eine erneute

Genehmigung in ahnlicher Form jedoch voraussichtlich problemlos méglich.

Sieflihlen sich angesprochen? - Wir freuen unsauf I hre Anfrage!
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Ausstattung und Details

Festsetzungen des Bebauungsplans:

- Reines Wohngebiet

- GRZ (Grundflachenzahl): 0,3 ? maximale bebaubar e Flache ca. 275 m?

- Drempel: max. 80 cm hoch

- Bauweise: offene Bauweise

- Geschosse: zweigeschossig + ausgebautes Dachgeschoss

- Dachart: Satteldach mit 35° Dachneigung

Architektenplanung im Uberblick:

- Einfamilienhaus mit Doppelcar port

- 206,27 m?2 Wohnflache

-5Zimmer, ein Bad, ein Gaste-WC, ein Abstellraum, ein Hauswirtschaftsraum
- zwei Terrassen, ein Balkon

Weiter e I nfor mationen:

- Ein Mischwasser kanal sowie Stromleitungen grenzen direkt an das Grundstiick.
- Esgibt keine bekannten Baulasten auf dem Grundstiick.

- Aktuell ist das Grundstiick nahezu vollstandig betoniert.
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Alles zum Standort

Detmold, die Kulturstadt im Teutoburger Wald, ist gepréagt von weiten Grtinflachen,
historischer Architektur und beeindruckenden Gebauden. Die Stadt bietet ein breites
Spektrum an Kultur, Freizeit- und Sportmdoglichkeiten. Besonder s nennenswert ist der
historische Stadtkern Detmolds, in dem kleine Cafés und Geschéafte zum Verweilen und
Bummeln einladen.

Diesestolle Baugrundstiick liegt im schénen Detmolder Ortsteil Pivitsheide V.H. Das
Entwicklungsgebiet hat in den letzten Jahren an Attraktivitat gewonnen. Hier wohnen Sie
stadtnah, mit hervorragender Infrastruktur wie vielfaltigen Einkaufsmaoglichkeiten, Arzten,
Banken, Kindergarten, Schulen und vielem mehr in direkter Umgebung.

Die gewachsene Wohnlage macht Pivitsheide V.H. besondersattraktiv fir Familien,
Ruhesuchende und alle, die ein angenehmes Wohnumfeld mit naturnahem Char akter
schétzen. Durch die gute Verkehrsanbindung sind zudem die umliegenden Ortsteile sowie
das Zentrum von Detmold bequem erreichbar.

Der Teutoburger Wald sowie der Mescheseeist in wenigen Minuten erreichbar.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Steven Ord

Paulinenstralle 16, 32756 Detmold
Tel.: +495231-3026 700
E-Mail: detmold@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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