Lage

Stilvolleabrikantenvilla mit pfodernem
ohnkomfor
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KAUFPREIS: 718.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 184 m2 « ZIMMER: 4 * GRUNDSTUCK: 1.505 m?2
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Baujahr

Stellplatz

Objektnummer: 25292006 - 32791 Lage

Auf einen Blick

2529200¢
ca. 184 m?
4

3

1

1936

2 x Freipd 5,2 x
Garag

Modern ng /
Sanierung

Bauweise

Ausstattung

718.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2017

Massiv

rasse, Gaste-

W, ISauna, Kamin,
Garte
mitbenGERg,
Einbaukl

www.von-poll.com




Objektnummer: 25292006 - 32791 Lage

einen Blick: Energieda

Heizungsart Zentralhewl B EnergigS¥rmationen VERBRAUCH

Wesentlicher Gas Engl¥rgie- 34.43 kWh/m?a
Energietrager Prauch

Energieausweis 08.03.2034 nergie-
gultig bis Kfizienzklasse

Befeuerung Gas B3 laut
Eners sweis

www.von-poll.com
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Die Immobilie
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN \%d VON POLL

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fiir
wenn es um die Vermittlung eine persodnliche Beratung:

Ihrer Immobilie geht. T: 05222 - 93 86 190
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Die Immobilie
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Die Immobilie

FUR SIE INGUMBL BESTEN LAGEN \%d VON POL .

MMOBILIEN

e e

T.: 05231 - 30 26 70N

www.von-poll.com
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Die Immobilie
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Objektnummer: 25292006 - 32791 Lage

Ein erster Eindruck

Diese auBergewdhnlich s e Fabrikantenvilla aus d ahr 1936 vereint
historischen Charme mit modé em Wohnkomfg Jahr 2017 wurde das
Gebaude bis auf die AuBenwande plett e Uert beziehungsweise neu
aufgebaut und dabei mit hochwertige alien und zeitgemaBer Technik
ausgestattet. Auf einer Wohnflache vg "o i34 m? und einem groBzligigen
Grundsttick von 1.505 m? bietet di la ein ha nisches Zusammenspiel aus

klassischer Architektur, modg Ausstattung und ollem Ambiente.

Das Haus besticht d eine groBzlgigen, hellen Raume seine hochwertige
Ausstattung. Eine bodenheizung sorgt auf allen Etagen fir & gnehme Warme,
wahrend die 4 eizung aus dem Jahr 2017 fur effiziente Energie argung steht.
Mit eineag€rgieverbrauch von nur 34,43 kWh/(m?-a) erreicht das Ob die
Energ izienzklasse A. Im Wohnzimmer schafft ein stilvoller Kaminofen €
b gliche Atmosphare, und die moderne Einbaukiche mit kombiniertem Gas-
ektroherd lasst keine Wiinsche offen. Das Dachgeschoss prasentiert sich derzeit
als ein groBer, wunderschdner Raum, der bei Bedarf problemlos in zwei separate

Zimmer unterteilt werden kann. Ein praktischer Wascheabwurfschacht fuhrt direkt

dieser Immoonilie.

Auch die AuBenanlagen Uberzeugen in jeder Hinsicht. Ein vollstandig saniertes
Teehaus bietet zusatzlichen Raum zum Entspannen, wahrend das separate
Wellnesshaus mit Sauna im skandinavischen Stil fur Erholung und Wohlbefinden
sorgt. Die groBe Veranda ladt in den Sommermonaten zum Verweilen ein und
eroffnet den Blick auf den liebevoll angelegten Garten, der mit gepflegten
Grunflachen und einer geschmackvollen Gestaltung beeindruckt. Die Doppelgarage

verfligt Uber einen separaten Abstellraum flr Gartengerate, Fahrrader und mehr.

www.von-poll.com



Alle Verkehrs- und Wegeflachen sind mit wasserdurchlassigem Pflaster versehen,

den hochwertigen Gesamteindruck abrundet.

Diese Fa antenvilla ist ein wahres Schmuckstlick — perfekt fur Liebhz

klassischer aitektur, die modernes Wohnen und eine exklusive A€ Ftattung

schatzen.

Wir laden Sie herzlich el %ich selbst ein Bild von diese mobilie zu machen. Bei
Interesse stehen wir lhnen TG Weitere Informationegfer zur Vereinbarung eines

Besichtigungstermins gerne zur ligung. Kog leren Sie uns!

Bitte haben Sie Verstandnis dafur, das Besichtigung nur mit einer

Finanzierungsbestatigung stattfindgé Jann.

www.von-poll.com
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Ausstattung und Detailg

- Kompletter Neuaufbau/S¢ ung im Jahr 2017

- FuBbodenheizung auf allen E¢. N

- Gasheizung (2017)

- Energieverbrauch: 34,43 kWh/(m?*-a gieeffizienzklasse A

- Stilvoller Kaminofen flir gemutliche 4810

- Moderne Einbaukiche mit komp tem Gas d Elektroherd

- Dachgeschoss derzeit als gz igiger offener Rc utzbar - teilbar in zwei
Zimmer

- Praktischer Wasche /urfschacht vom Bad in die Wasct

www.von-poll.com



Objektnummer: 25292006 - 32791 Lage

Alles zum Standort

Die Stadt-Lage im Kreis LiSg hin Nordrhein-Westfalep pindet ruhiges Wohnen

mit einer hervorragenden Anb ng an die Regig

Die gewahlte Lage zeichnet sich dadu 5, dass Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen
sowie Einrichtungen des taglichen Bg S aufig oder mit kurzen Fahrwegen
erreichbar sind. Gleichzeitig profis an von ar ruhigen Wohnlage mit guter
Anbindung: Die Verkehrsweg d gut erreichbar, ass die nahere Region

flexibel genutzt werden

Besonders reizvQ die Nahe zur Natur — der westliche Teil d¢& adtgebiets
reicht bis hing den Bereich des Teutoburger Wald und bietet a tive
Freiraumg Spaziergange, Freizeitaktivitaten im Grinen oder Ausflig

www.von-poll.com
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Ansprechpartner

Weitere Informa erhalten Sie Uber Ing& JAnsprechpartner:

Paulinegt vaBke 16, 32 Netmold
i 7+495231- 30 26 A

ail: detmold@von-poll.cC

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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