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Potenzial und herrlich groBem Grundstuck in
ruhiger Ortslage

Objektnummer: 25317029
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Auf einen Blick

25317029 95.000 EUR

ca. 99 m? Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

1955 Massiv
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF
Flissiggas 377.75 kWh/m?a
H
15.09.2035
1955
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Grundrisse

Windfang

ca.5m*

Schiafen Wohnen

ca. 15 m? ca. 14 m?
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Ein erster Eindruck

Dieses kompakte Wohnhaus befindet sich in ruhiger und idyllischer Ortslage im
Drebkauer Ortsteil Loschen. Die Immobilie steht auf einem groBzigigen und
gepflegten Grundstiick und bietet ideale Voraussetzungen flr Kaufer, die sich den
Traum vom eigenen Zuhause nach individuellen Vorstellungen verwirklichen

mochten.

Das Wohnhaus ist derzeit unbewohnt und befindet sich in sanierungsbedurftigem
Zustand. In den friihen 1990er-Jahren wurden bereits erste
ModernisierungsmaBnahmen vorgenommen, unter anderem der Austausch der
Fenster sowie die Installation einer neuen Heiztherme. Dennoch besteht in
wesentlichen Bereichen — insbesondere im Innenausbau, der Elektroinstallation und

madglicherweise auch am Dach — weiterer Erneuerungsbedarf.

Das Erdgeschoss verflgt Uber eine geraumige Kiiche, ein Tageslichtbad, ein
Wohnzimmer sowie ein Schlafzimmer. Zudem bietet eine Kammer unter der Treppe
zusatzliche Abstellmdglichkeiten. Der ursprungliche Keller wurde verflllt und

dauerhaft verschlossen.

Im Dachgeschoss stehen drei weitere Zimmer zur Verfliigung, die sich nach
entsprechender Sanierung hervorragend als Kinder-, Arbeits- oder Gastezimmer
eignen. Besonders erwahnenswert sind die erhaltenen originalen Dielenbdden, die

mit etwas Aufwand in neuem Glanz erstrahlen konnten.

Die weitlaufige AuBenflache ist gepflegt und bietet reichlich Platz fir Garten,

Freizeit oder Tierhaltung. Das Nebengelass ist sanierungsbedurftig.

Mit dieser Immobilie erwerben Sie ein Haus mit solidem Grundgerist und groBem




Potenzial. Es bietet Ihnen die Mdoglichkeit, Ihr zukinftiges Zuhause ganz nach lhren

eigenen Winschen zu gestalten —in ruhiger und naturnaher Lage mit guter

Erreichbarkeit der umliegenden Stadte.
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Ausstattung und Details

- Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1955

- Teilsanierung (Fenster, Heizungstherme in den 90er Jahren erfolgt)
- sanierungsbedurftiger Innenbereich

- Tageslichtbad mit Dusche

- teilweise originale Dielenbdden

- kleiner Abstellraum im Erdgeschoss

- ehemaliger Keller wurde verfillt und verschlossen

- Warmetrager: Flissiggas (Miettank)

- Fernsehen Uber SAT
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in Loschen, einem Ortsteil der Stadt Drebkau, im
Landkreis Spree-NeiBe im Suden von Brandenburg. Das Objekt iegt in einer

ruhigen, landlich gepragten Umgebung mit dorflichem Charakter.

Die Umgebung ist von Einfamilienhausern, landwirtschaftlichen Flachen sowie
kleineren Waldgebieten gepragt, was eine naturnahe und erholsame Wohnlage
schafft. Die Nachbarschaft ist Uberwiegend von dauerhaft bewohnten

Wohnhausern gepragt, wodurch ein familiares und ruhiges Wohnumfeld entsteht.

Trotz der idyllischen Lage bietet der Standort eine gute Anbindung an die
umliegenden Stadte. Die Stadt Drebkau ist in wenigen Fahrminuten erreichbar und
bietet diverse Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergéarten, Arzte und weitere

Dienstleistungen des taglichen Bedarfs.

Cottbus ist etwa 20 Kilometer entfernt und mit dem Auto in ca. 20 Minuten zu
erreichen. Uber die BundesstraBen B169 und B97 sowie die nahegelegene
Autobahn A15 besteht eine gute Verkehrsanbindung in die Region und dartber

hinaus.

Die Lage eignet sich ideal fur Naturliebhaber, Ruhesuchende oder Familien, die die

Kombination aus landlicher Ruhe und stadtnaher Infrastruktur zu schatzen wissen.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 377.75 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fllissiggas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1955.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Cathleen Siunder

Karl-Liebknecht-StraBe 26, 03046 Cottbus
Tel.: +49 355 -49 36 5410

E-Mail: cottbus@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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