Hagnau am Bodensee

Traumhaftes Seegrundsttick mit unmittelbarem
Seezugang - Sicht auf See & Alpen

Objektnummer: 26328114

‘ VON POLL

KAUFPREIS: 3.195.000 EUR ¢+ WOHNFLACHE: ca. 229,16 m2 « ZIMMER: 7 « GRUNDSTUCK: 1.608 m?2
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Auf einen Blick

26328114

ca. 229,16 mz
Satteldach
06.05.2026

7

5

3

1955

3x Freiplatz, 2 x
Garage

3.195.000 EUR
Grundstiick

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1995

Holz
ca. 150 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukuche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ol BEDARF
315.50 kWh/m2a

02.11.2035 H

Ol 1955
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Diel mmobilie
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Ein erster Eindruck

Mit Abstand eine der besten L agen am Bodensee: Sie befinden sich hier an einem der
attraktivsten Orte am gesamten Bodenseeufer. Weg vom ,, Trubel” der ersten See-Reihe,
geniellen Siein leichter Hanglage, in zweiter Reihe und somit in angenehmer Ruhe den Blick
Uber den Bodensee und die Alpenkette. Wenn Sie oder 1hre Besucher im Sommer gerneim
See baden oder einer Wasser sportart nachgehen, trennen Sie nur wenige Meter vom
Seeufer.

Das hier angebotene Grundstiick in einer Gro3e von etwa 1.608 m2ist der zeit mit einem
Bestandshausin Holzsténder bauweise aus dem Jahr 1955 bebaut.

Der grof3ziigige Garten erstreckt sich rund um das Bestandshaus und bietet zahlreiche
Mdglichkeiten fur Freizeit und Erholung. Ob Beete fiir Hobbygartner, ein Spielbereich fir
Kinder oder Sonnenpléatze zum Entspannen — das Grundstiick er 6ffnet vielfaltige
Nutzungsper spektiven. Dieruhige und dennoch ver kehrsgiinstige L age unter streicht die
Attraktivitat des Angebots. Einrichtungen des taglichen Bedarfs, Schulen,
Einkaufsmoglichkeiten sowie eine gute Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz sind in
der ndheren Umgebung vor handen.

Dieses weitlaufige Grundstiick mit vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten konnte Sie zur
Verwirklichung I hres Traumhauses am Bodensee flhren.

Vereinbaren Sie gerne einen individuellen Besichtigungstermin, um sich selbst ein Bild von
den besonderen Vor ziigen dieser auf3er or dentlichen Bestlage am Bodensee zu machen.

Wir freuen unsauf I hre schriftliche Anfrage und beantworten gernevorab | hre Fragen auch
telefonisch oder personlich in unseren Geschéftsraumen in Uberlingen oder in Markdorf.




Objektnummer: 26328114 - 88709 Hagnau am Bodensee

Ausstattung und Details

- 2. Seereihe

- private Hofeinfahrt Gber elektrisches Eingangstor

- Uberdur chschnittlich grof3es Grundstiick/Garten

- sehr gute Privatsphare auf dem Grundstick

- Seesichtlage mit unmittelbar em/dir ektem Seezugang
- Tellseesicht bereits vom Erdgeschoss

- Seesicht vom Obergeschoss & Balkon

- 1x Doppelgarage

- 3Xx PKW Stellplatz
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Alles zum Standort

Zwischen Lindau und Sipplingen gelegen, auf der Sonnenseite des Bodensees, an einem der
schonsten Orte dieser herrlichen Umgebung, befindet sich diese Liegenschaft, eingebettet in
einem zauber haft eingewachsenem Garten mit mediterranen Obstbaumen.

Innerhalb einer Stunde erreichen Sie bereits einige der schonsten Skigebiete Osterreichs
oder der Schweiz.

Zur Autobahn A96 oder A81 sind es mit dem PkW jeweils ca. 30 bzw. 40 km. Zum
Bodenseeairport Friedrichshafen sind esca. 18 km.
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Weiter e | nformationen

Bel dem Energieausweis handelt es sich um einen Bedar fsausweis.
Der tatsichlich aktuelle Verbrauch an Ol bel4uft sich auf ca. 3000 Liter pro Jahr.

GELDWASCHE: Als Immobilienmakler unternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8§ 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschaftsbeziehung die I dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Christian Koler

Hofstatt 6, 88662 Uberlingen
Tel.: +497551-9377750
E-Mail: ueberlingen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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