Meersburg

VERKAUFT: Sonnige Maisonette-Wohnung mit
traumhaftem Blick auf See & Berge- der ideale
Wohnsitz!

Objektnummer: 26328109

‘ VON POLL

KAUFPREIS: 595.000 EUR ¢« WOHNFLACHE: ca. 88,64 m2 ¢ ZIMMER: 3




Objektnummer: 26328109 - 88709 Meersburg
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Objektnummer: 26328109 - 88709 Meersburg

Auf einen Blick

26328109 595.000 EUR

ca. 88,64 m?2 M aisonette

28.04.2026 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

2 Kaufpreises

Gaste-WC, Garten/-

1 x Tiefgarage mitbenutzung, Balkon




Objektnummer: 26328109 - 88709 Meersburg

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 56.90 kWh/m2a
05.04.2028 B

Gas 2003
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Grundrisse

‘VON POLL

JYCCEFIET KLV
Podest K - Y
ca.3m?
0 | G

Bad
ca. 6m?

Schlafen
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Obergeschoss
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Galerie
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Objektnummer: 26328109 - 88709 Meersburg

Ein erster Eindruck

Sie suchen einen unvergleichlichen Blick auf See & Berge?

Diese attraktive Maisonette-Wohnung présentiert sich mit einer Wohnflache von ca. 88,64
m2 und Uberzeugt durch eine hochwertige Ausstattung sowie einen unver baubaren
Panorama-Seeblick. Dasim Jahr 2003 errichtete Gebaude befindet sich in einem gepflegten
Zustand und ver mittelt bereits beim Betreten ein Gefuhl der Wertbestandigkeit und
Komfort.

Auf insgesamt drei Zimmern bietet das Objekt vielfaltige Nutzungsmdglichkeiten und
ausreichend Raum fur individuelle Wohnideen. Ein grof3ziigig bemessenes Schlafzimmer
ver spricht angenehme Rickzugsorte und Uber zeugt durch Helligkeit sowieklare
Linienfihrung. Zwei moder ne Badezimmer unterstreichen die hochwertige
Ausstattungsqualitat der Immobilie und sorgen fur Flexibilitat im Alltag sowie bei der
Gastebewirtung.

Bereitsbeim Betreten der Wohnung fallt der edle Parkett- & Steinboden ins Auge, der den
Raumlichkeiten eine besondere Wertigkeit und angenehme Wohnatmosphére verleiht. Die
offene Raumgestaltung ermdglicht es, den einzigartigen Blick auf den See aus ver schiedenen
Per spektiven zu genief3en. Der unver baubar e Seeblick wird durch grof3ziigige
Fensterflachen in Szene gesetzt und schenkt jedem Tag einen besonderen Ausblick.

Dieim Hausinstallierte Zentralheizung (Gas, Bj. 2003) gewéhr leistet eine gleichmaiige und
effiziente Warmeverteilung zu allen Jahreszeiten. Die gehobene Ausstattungsqualitat zeigt
sich nicht nur in der Auswahl der Materialien, sondern auch in einer durchdachten
Kombination von Funktionalitat und Design. Dies spiegelt sich in den unter schiedlichen
Bereichen der Wohnung wieder und schafft ein ausgewogenes, har monisches Gesamtbild.

Durch die Maisonette-Bauweise entsteht auf zwel Ebenen ein Wohnerlebnis, das
Grof3zugigkeit und Geborgenheit gleichermaf3en bietet. Raumhohen und Schnitt der
Wohnung ermdglichen individuelle M 6glichkeiten der M 6blierung und Gestaltung. Die L age
der Immobilie, in Verbindung mit dem prachtvollen Seeblick, sorgt fir eine exklusive
Wohnatmosphare. Hier kénnen Sie nicht nur entspannen, sondern auch lhren Alltag aktiv
gestalten und Gaste empfangen.

Das sudlich angrenzende Grundstiick befindet sich im Besitz der WEG, was einen
unver baubaren See- und Alpenblick garantiert!




Mit Baujahr 2003 entspricht die Immobilie zeitgemalen Standards und prasentiert sich in
einem Zustand, der Wertigkeit und Langlebigkeit verspricht. Die Umgebung offeriert
vielfaltige Freizeitmoglichkeiten rund um den See und bietet gleichzeitig eine angenehme
Ruhe, ohne auf nahegelegene I nfrastruktur verzichten zu muissen.

Ob alsdauerhafter Wohnsitz oder als Rlckzugsort fur besondere Momente —diese
Maisonette-Wohnung bietet zahlr eiche Gestaltungsmdglichkeiten. Die Kombination aus
grofzuigiger Flache, gehobener Ausstattungsqualitéat und eindrucksvollem Panorama-
Seeblick machen dieses Angebot zu einer reizvollen Gelegenheit, die eigenen Wohnwiinsche
zu verwirklichen.

Kontaktieren Sieunsgern, um mehr zu erfahren oder einen Besichtigungstermin zu
vereinbaren. Lassen Sie sich von den Vorziigen dieser M aisonette Uberzeugen - eswird sich
lohnen!




Objektnummer: 26328109 - 88709 Meersburg

Alles zum Standort

Die malerische, mittelalterliche Stadt M eer sburg, eingebettet von weitlaufigen Weinber gen,
liegt am nordlichen Ufer des Bodensees. Die charmante Altstadt mit ihren malerischen
Gassen, dieimposante mittelalterliche Burg, das neue Schloss sowie eine Vielzahl an M useen
verleihen dieser Stadt, die Uber ein aufRergewohnlich kulturelles Angebot verfligt, ein ganz
besonderes Flair.

Die exponierte L age dieses Objektes, er 6ffnet einen atemberaubenden, unver baubaren Blick
auf den Bodensee mit traumhaften Sonnenunter gangen. Die Fahrver bindungen von
Meersburg sind hervorragend, in kurzer Zeit erreichen Sie Konstanz, die Blumeninsel
Mainau sowie die Anlegestellen in Osterreich und der Schweiz.

Kindergarten, Grund- und Gemeinschaftsschule sowie das Droste-H tilshoff-Gymnasium
bieten insbesondere jungen Familien einereizvolle Infrastruktur in Sachen Bildung. Eine
Bushaltestelle befindet sich in fuBlaufiger Entfernung, insofern ist hier auch der Anschluss
an das offentliche Verkehrsnetz bestens gewahrleistet. Zum Flughafen nach Friedrichshafen
sind esca. 22 km. Zu guter Letzt laden daszum Greifen nahe Bodenseeufer sowie das
naturnahe Umfeld zu Freizeitaktivitaten jeglicher Art direkt vor der eigenen Haustlre ein!




Objektnummer: 26328109 - 88709 Meersburg

Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Christian Koler

Hofstatt 6, 88662 Uberlingen
Tel.: +497551-9377750
E-Mail: ueberlingen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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