Markdorf

RESERVIERT: Renovierungsbedurftiges
Einfamilienhaus in zentrumsnaher Lage von
Markdorf

Objektnummer: 26328103

VON POLL
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KAUFPREIS: 363.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 145 m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 545 m?
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Objektnummer: 26328103 - 88677 Markdorf

Auf einen Blick

26328103 363.000 EUR

ca. 145 m? Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

28.04.2026 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

6 beurkundeten

3 Kaufpreises

1 Massiv

1937 Terrasse, Gaste-
WC, Garten/-

2 x Freiplatz, 1 x

Garage mitbenutzung,

Einbaukuiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 372.66 kWh/m?a
16.03.2036 H

Gas 1937
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Grundrisse
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Objektnummer: 26328103 - 88677 Markdorf

Ein erster Eindruck

In der zentrumsnahen Lage von Markdorf prasentiert sich dieses
sanierungsbedrftige Einfamilienhaus, das vielfaltige Mdglichkeiten zur
individuellen Gestaltung er6ffnet. Das im Jahr 1937 errichtete und fertiggestellte
Haus befindet sich auf einem Grundstiick von ca. 545 m? und bietet Ihnen eine
Wohnflache von ca. 145 m?. Die Immobilie eignet sich besonders fiir diejenigen, die
das Potenzial eines Hauses erkennen und eigene Vorstellungen umsetzen

mochten.

Mit insgesamt 6 Zimmern bietet das Haus ausreichend Platz fir unterschiedlichste
Wohnkonzepte. Drei separate Schlafzimmer ermoglichen die individuelle Nutzung,
sei es durch Familienmitglieder oder Gaste. Ein Badezimmer steht zur Verfligung,
was den Anforderungen eines Einfamilienhauses entspricht und Raum flr eine

maogliche Modernisierung lasst.

Ein besonderes Augenmerk liegt auf der Lage in einer verkehrsberuhigten
FahrradstraBe, die fur eine angenehme Wohnatmosphare sorgt und gleichzeitig ein
sicheres und entspanntes Wohnumfeld schafft. Hinzu kommt die unmittelbare Nahe
zum Bildungszentrum von Markdorf, was besonders flr Familien mit
schulpflichtigen Kindern oder fur Personen, die kurze Wege zu

Bildungseinrichtungen schatzen, einen groBen Vorteil darstellt.

Das Einfamilienhaus ist sanierungsbedurftig und bietet somit die Mdglichkeit, es
nach eigenen Winschen anzupassen und zu modernisieren. Dabei besteht auch
die Option, eine mogliche Aufteilung in 2 Wohnungen vorzunehmen, wodurch
unterschiedliche Nutzungskonzepte realisiert werden kénnen — zum Beispiel die
Kombination von Wohnen und Vermietung, Mehrgenerationenwohnen oder die

Einrichtung einer separaten Einheit fir Angehdrige.




Beheizt wird die Immobilie liber eine Zentralheizung (Gas von 2015), die fiir eine
gleichmaBige Warmeverteilung im gesamten Haus sorgt. Die bereits vorhandene
Infrastruktur bildet eine solide Basis flir zukiinftige SanierungsmaBnahmen.
Modernisierungs- und Renovierungsarbeiten sind einzuplanen. Dies betrifft sowohl
die technischen Einrichtungen als auch die optische Gestaltung, sodass
Neubesitzer die Gelegenheit haben, eigene Akzente zu setzen und das Haus nach

ihren persoénlichen Vorstellungen zu gestalten.

Die Grundstlicksflache von ca. 545 m? schafft dabei zusatzlichen
Gestaltungsspielraum im AuBenbereich. Es besteht ausreichend Platz fiir Freizeit,

Gartenprojekte oder eine attraktive AuBenanlage.

Durch die zentrale und zugleich ruhige Lage in der verkehrsberuhigten
FahrradstraBe von Markdorf profitieren kiinftige Eigentimer von einer
hervorragenden Anbindung an das Stadtzentrum sowie einer guten Erreichbarkeit
samtlicher Einrichtungen des taglichen Bedarfs. Das nahegelegene

Bildungszentrum sowie die Infrastruktur der Stadt sind schnell erreichbar.

Wenn Sie Interesse haben, dieses sanierungsbedurftige Einfamilienhaus mit seinen
flexiblen Nutzungsmdoglichkeiten und der zentrumsnahen Lage von Markdorf naher
kennenzulernen, nutzen Sie die Gelegenheit und vereinbaren Sie einen

Besichtigungstermin.

Entdecken Sie das Potenzial, das diese Immobilie flir lInre Wohnideen bereithalt!
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Alles zum Standort

Ihnen zu FuBen liegt der attraktive Ortskern von Markdorf und praktisch zum
Greifen nah der Bodensee mit seiner beeindruckenden Alpenkulisse im
Hintergrund. In wenigen Gehminuten erreichen Sie Arzte, Apotheken, Super- und
Getrankemarkt, Banken, Restaurants und alles was man flir den taglichen Bedarf

bendtigt.

Die Stadt Markdorf wird aufgrund ihrer unvergleichbaren See- und Bergsicht vom

Gehrenberg aus im Volksmund auch der Balkon zum Bodensee genannt.

Eine attraktive Innenstadt, die Bodenseendhe und die Lage am Gehrenberg machen
den Ort zu einem beliebten Lebensraum fur Familien. Flr Sport und Freizeit bietet
Markdorf mit seiner Umgebung ein breites Angebot an Vereinen wie Golf, Tennis,

FuBball, Hockey, Turnen, Kampfsport, Schwimmen u.v.m...

Zahlreiche groBe, international tatige Firmen haben die Stadt als Firmensitz gewahlt
und bieten seit vielen Jahren bestandige und sichere Arbeitsplatze. Fir Pendler
bietet Markdorf durch seine Zentrale Lage am Bodensee den optimalen
Ausgangspunkt. Somit leben Sie zentral am Bodensee, fernab vom Touristentrubel
und wenn Sie wollen erreichen Sie mit dem Auto in 10-15 Minuten das

Bodenseeufer mit all seinen Vorzigen.

Autobahnanbindung:
Bis nach Lindau sind es ca. 34km und bis nach Stockach ca. 37km. Die ebenfalls
sehr reizvollen Stadte wie Ravensburg, Friedrichshafen, Uberlingen, Meersburg

und Konstanz sind in kurzer Distanz gut erreichbar.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Christian Koler

Hofstatt 6, 88662 Uberlingen
Tel.: +497551-9377750

E-Mail: ueberlingen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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