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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein attraktives Baugrundstiick in gefragter Lage von Velbert-
Langenberg. Das Grundstiick befindet sich in einer ruhigen, gewachsenen Wohnlage mit
Uberwiegender Einfamilienhausbebauung und bietet ideale Voraussetzungen fur die
Realisierung eines moder nen Eigenheims. Die Grundsticksflache betr &gt ca. 830 m2 und
er offnet zahlreiche Mdglichkeiten zur individuellen Bebauung.

Fir das Grundstlick ist ein grofR3ziigiges Baufenster definiert, dassich tiber ca. 14-15miin
der Breiteund ca. 16-18 m in der Tiefe erstreckt (ca. 220-260 m2) und vielfaltige

M dglichkeiten fur eineindividuelle Bebauung er 6ffnet. Fur das Grundstiick bestand bereits
eine Baugenehmigung, die inzwischen ausgelaufen ist. Eine neue Bebauung kann in
Abstimmung mit dem Bauamt neu konzipiert werden. Ein Stellplatz fur Ihr Fahrzeug ist
Bestandteil der urspringlichen Genehmigung.

Ein besonderer Mehrwert des Grundstiicksist die bereits her gestellte Rigolenver sickerung
fur Nieder schlagswasser, die Bestandteil der genehmigten Entwasser ungsplanung ist. Die
Rigole wurde mit einer Breitevon ca. 3,0 m, einer Lange von ca. 7,9 m und einer Einbautiefe
von ca. 1,60 bis 2,30 m unter Gelande ausgefiihrt. Damit ist die Grundstiicksentwasser ung
bereits weitgehend vor bereitet, was Planungssicher heit sowie Zeit- und K ostenvorteile fir
Bauherren bietet.

Dar Uber hinauswurden ber eits eine Reihe von fachlichen Gutachten und notwendigen
Genehmigungen eingeholt, darunter der amtliche L ageplan, die Baugenehmigung der Stadt
Velbert, ein geologisches Gutachten sowie die wasser rechtliche Erlaubnis mitsamt
Entwasser ungskonzept. Diese Unterlagen bieten umfassende Planungssicher heit — sowohl fiir
private Bauherren, dieihr neues Zuhause verwirklichen mochten, alsauch fur Investoren,
diean einer sicheren Umsetzung interessiert sind.

Die Lage verbindet naturnahes Wohnen mit einer gut ausgebauten Infrastruktur.
Einkaufsmoglichkeiten, Kinder gérten und Schulen befinden sich im naheren Umkreisund
sind schnell erreichbar. Auch der historische Ortskern von Velbert-Langenberg ladt zum
Verweilen ein und bietet zahlreiche Angebote fir den taglichen Bedarf. Eine
verkehrsglinstige Anbindung an das regionale Stral3ennetz sor gt flir eine gute
Erreichbarkeit benachbarter Stadte wie Wuppertal, Essen oder Diisseldorf —ideal fur
Berufspendler und Familien mit vielfaltigen L ebensentwdirfen.

Dieses Baugrundstiick bietet eine attraktive M dglichkeit, individuelle Wohnwiinsche oder
Investitionsentscheidungen in einer nachgefragten Wohnlage von Velbert-Langenberg zu




realisieren. Vereinbaren Sie einen Termin fiir weitere Informationen oder eine personliche
Besichtigung vor Ort.
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Ausstattung und Details

- Grundsticksflache ca. 830 m?2

- Baufenster im amtlichen Lageplan klar definiert - ca. 14-15 m Breiteund ca. 16-18 m Tiefe
(ca. 220-260 m?)

- Fur das Grundstiick bestand bereits eine genenmigte Planung fur ein Einfamilienhaus
(Baugenehmigung inzwischen abgelaufen)

- Die genehmigte Planung kann als Orientierung bzw. Grundlage fur eine erneute
Genehmigung dienen

- Rigolenversickerung fur Niederschlagswasser bereits hergestellt

- Bestandteil einer genehmigten Entwasser ungsplanung

- Rigolenbreiteca. 3,0 m

- Rigolenlangeca. 7,9 m

- Rigolenhthe ca. 0,70 m

- Einbautiefe ca. 1,60 — 2,30 m unter Gelande

- Rickstausicherung ber ticksichtigt

- Deutlicher Zeit- und Kostenvorteil durch vorhandene Entwasser ungsanlage

- Amtlicher Lageplan vorhanden

- Geologisches Gutachten liegt vor

- Wasserrechtliche Genehmigungen / Entwasser ungsunter lagen vor handen

- Hohe Planungssicher heit durch vorhandene Fachunterlagen

- Geeignet fur Eigennutzer oder Bauherren mit individueller Planung

- Kurzfristige Neubauplanung maglich
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Alles zum Standort

Velbert-Langenberg, eines der beliebtesten und historisch gewachsenen Stadtteile Velberts.
Dias Grundstick liegt in einer etablierten Wohnlage mit Gberwiegend gepflegter Ein- und
Zweifamilienhausbebauung und bietet eine gelungene Kombination aus ruhigem Wohnen
und guter Erreichbarkeit.

Der charmante Ortskern von Langenberg mit seinen Fachwerkhausern, Cafés, Restaur ants
sowie vielfaltigen Einkaufsmdoglichkeiten ist in wenigen Minuten erreichbar. Kindergérten,
Schulen, Arzte und alle Einrichtungen des téglichen Bedarfs befinden sich ebenfallsin
komfortabler Nahe.

Die L age zeichnet sich durch ihre Nahe zur Natur aus: Zahlreiche Spazier- und
Wanderwege sowie Gr iinflachen im Umfeld laden zu Freizeitaktivitdten im Freien ein.
Gleichzeitig ist eine sehr gute Verkehrsanbindung gegeben. Die umliegenden Stadte wie
Essen, Wuppertal und Ratingen sind sowohl mit dem Auto als auch mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln gut erreichbar.

I nsgesamt bietet diese Lageideale Voraussetzungen fir Familien, Paare oder Berufspendler,
die naturnah wohnen méchten, ohne auf eine gute Infrastruktur verzichten zu missen.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

AlinaKarla

Poststrafe 9, 42551 Velbert
Tel.: +492051-6039 140
E-Mail: velbert@von-poll.com
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