Dachau

Gartenvergniugen mit Sidausrichtung und Komfort
In klasse Wohnlage von Dachau

Objektnummer: 26144021
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MIETPREIS: 1,160 EUR + WOHNFLACHE: ca. 59 m? « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

26144021
ca. 59 mz
2

1

1

2002

1x Freiplatz, 1 x Garage,
100 EUR (Miete)

1.160 EUR

180 EUR
Erdgeschosswohnung
2026

M assiv

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 126.80 kWh/m?2a
07.02.2029 D

Gas 2002
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Grundrisse

Schlafen
14,14 m?

5,63 m*

Wohnen/Essen
24,18 m?

s
AN
Terrasse 2
7,48 m?
Garten
| | L]

Diele/Garderobe % (
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Keller 4

Hausanschluss

Keller 3

e

Keller 1

o

Dieser Grundriss ist nicht massstabsgetreu. Die Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber zur
Verfligung gestellt. Aus diesem Grund konnen wir nicht flr die Richtigkeit der Angaben garantieren.
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Ein erster Eindruck

Diese Erdgeschosswohnung préasentiert sich als ansprechendes Angebot fir alle, die
zeitgemales Wohnen in einem gepflegten Umfeld suchen. Mit einer Wohnflache von ca. 59
m2 bietet die Immobilie ausreichend Raum zur individuellen Entfaltung.

Die Wohnung umfasst insgesamt zwei Zimmer, die sich vielseitig nutzen lassen. Eine
optimale Raumaufteilung ermaoglicht eine wohnliche Gestaltung ganz nach Ihren Wiinschen
und Bedirfnissen. Das Badezimmer ist funktional gestaltet und rundet das Wohnangebot
ab.

Ein besonderes Plusist die Einbaukiche, bei der Ihnen sdmtliche notwendigen Gerate und
ausreichend Stauraum zur Verfligung stehen, sodass Sie sofort mit dem Kochen beginnen
kdnnen. Die Ausstattung der Wohnung liegt im gehobenen Qualitétsstandard und erfullt
damit zentrale Anforderungen an Komfort und Alltagstauglichkeit.

Zu den weiteren Annehmlichkeiten dieser Erdgeschosswohnung zahlt ein

Grundwasser brunnen, der mit einer elektrischen Pumpe ausgestattet ist. Diese Ausstattung
ermoglicht eine einfache und nachhaltige Bewasser ung des Gartens—ein wertvoller Vorteil,
besondersin den war men Monaten.

Fur die Unterbringung Ihrer Fahrzeuge stehen sowohl eine Garage als auch ein
AuRenstellplatz zur Verfigung. Dies sorgt fur Flexibilitat und Komfort im Alltag,
unabhangig davon, ob Sie ein oder mehrer e Fahrzeuge besitzen.

Der zur Wohnung gehdrende Garten mit Zugang zur Garage richtet sich an all jene, die
gerne Zeit im Freien verbringen. Ein integriertes Hochbeet er 6ffnet vielfaltige M dglichkeiten
zur individuellen Bepflanzung. Ob Krauter, Gemuse oder Zierpflanzen — Sie entscheiden,
wie Sie diesen Bereich gestalten.

Die Kombination aus zeitgeméal3er Ausstattung, durchdachten Details und einer
ansprechenden Wohnflache macht diese Wohnung zu einer attraktiven Option fir
M enschen, die Wohnraum zum dauer haften Wohlfuhlen suchen.

Uber zeugen Sie sich selbst bei einer per sonlichen Besichtigung vor Ort von den Qualitaten
dieser Immobilie. Wir freuen unsdarauf, I hre Fragen zu beantworten und Ihnen die
Wohnung néher vor zustellen.
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Ausstattung und Details

*Einbauklche

*Grundwasser brunnen mit elektrischer Pumpe

*Garten mit Siidausrichtung und direktem Zugang zur Garage
* AulBenstellplatz

*Hochbeet im Garten

*Vorrichtungen fur das Spannen eines Sonnensegels vor handen
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Alles zum Standort

DiegroRRe Kreisstadt Dachau mit ca. 48.000 Einwohner, welche eine L ebensqualitat von
hohem

Niveau bietet, verflgt Uber ein vielféaltiges Angebot an Freizeitmdoglichkeiten.

Aufgrund der sehr zentralen Lage sind Bushaltestellen, Kindergarten, alle Schulen,
Apotheken

und Arztein wenigen Minuten erreichbar.

DieAltstadt selbst bietet mit viel Flair, Restaurants und unzahligen Einkaufsmdoglichkeiten
alles

das, was man zum taglichen L eben braucht. Das Dachauer Schloss mit Café und Biergarten
ist

immer einen Besuch wert. Zahlreiche Freizeit- und Sporteinrichtungen in der gesamten
Dachauer Gegend mit Tennisanlagen, Sport- und Spielplétzen und der VHS Dachau stehen
Jung

und Alt zur Verfigung. Zudem sind Naher holungsgebiete mit schonen Golfanlagen,
Badeseen

sowie Wander - und Radwege entlang der Amper nur einige Autominuten entfernt.
Eserwartet Pendler eine hervorragende Infrastruktur! Der Bahnhof Dachau mit der S2
sowie die

Autobahnen ,, A99", ,A92*, A9 und , A8" sind schnell und bequem erreichbar, ebenso wie
die

L andeshauptstadt M tinchen.
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Weiter e | nformationen

Unser Serviceflr Sieals Eigentiimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwer k ermaoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und I nter essenten
bestmaoglich zusammenzufthren. Wir kénnen Ihnen bereitsin den ersten Gespréachen
mitteilen, wie viele vorgemer kte Suchinter essenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns
vorbei, rufen Sieunsan oder senden Sie uns eine E-Mail —wir freuen uns, Sie kennen zu
lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Plane etc. vom VeraulRerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uber prifen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Anett Miller & Ralf Schilzke

Gottesacker stralRe 20, 85221 Dachau
Tel.: +49 8131 - 36 01 390
E-Mail: Dachau@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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