‘ VON POLL

Rohrmoos

Lichtdurchflutetes, geraumiges Reihenhaus mit
Gartenterrasse und Gar age nahe Dachau

Objektnummer: 26144018
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KAUFPREIS:

595.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 129 m2 « ZIMMER: 5 ¢ GRUNDSTUCK: 187 m?2




Objektnummer: 26144018 - 85244 Rohrmoos
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Objektnummer: 26144018 - 85244 Rohrmoos

Auf einen Blick

26144018

ca. 129 m2
Satteldach
5

3

1

1991

1 x Garage, 15000 EUR
(Verkauf)

595.000 EUR
Reihenmittel

Kauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2005

Massiv
ca. 43 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-mitbenutzung,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

ol VERBRAUCH
24.06.2036 104.68 kWh/m?2a
Ol D

1991
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Grundrisse

/ Ollager

Keller

>N

Hobbyraum

Heizung
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1,96 m? / EU
Kiche
Windfang/ 7,96 m*
Garderobe — 1
5,33 m? .
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Essdiele

15,09 m?

Wohnzimmer

25,60 m* :

7

Terrasse @

Garten

e




Kinderzimmer

/ 12,16 m?

N

Schlafzimmer
12,78 m*

# Balkon

Dieser Grundriss ist nicht massstabsgetreu. Die Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber zur
Verfugung gestellt. Aus diesem Grund kénnen wir nicht fur die Richtigkeit der Angaben garantieren.
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Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte Reihenmittelhaus, Baujahr 1991, bietet eine durchdachte Kombination aus
Funktionalitat und Wohnkomfort und steht Ihnen ab Oktober 2026 zur Verfligung. Mit
einer Wohnflache von ca. 129 m2 préasentiert sich die Immobilie alsinter essantes Angebot fir
alle, die Wert auf ein grofRziigiges Raumangebot und eine gleichermalien praktische wie
angenehme Wohnlage legen.

Das Haus umfasst insgesamt funf Zimmer, darunter drei Schlafzimmer und ein
Badezimmer. Ob als L ebensmittelpunkt fir die Familie oder zur individuellen Nutzung —die
Réaume bieten flexible M dglichkeiten flr ver schiedene Bedirfnisse. Die Ausstattungsqualitéat
ist dem Standard entsprechend und sichert eine solide Basis flir per sonliches Wohlbefinden
im Alltag.

Der zentrale Wohnbereich des Hauses 6ffnet sich zur Gartenterrasse mit
Sudwestausrichtung. Dieser AulRenbereich l&adt zum Verweilen ein und bietet eine
angenehme Atmosphér e bel Sonnenschein.

Im Jahr 2005 wurde das Objekt moder nisiert. | nstandhaltungsmaf3nahmen und eine
kontinuierliche Pflege gewahrleisten den gepflegten Zustand der Immobilie. Die Heizung
erfolgt Giber eine Zentralheizung mit Ol, was eine zuverlassige und gleichmaRige
Warmever sorgung gar antiert.

Die Angaben zur Wohnfl&che sowie zur Gro63e des Grundstiicks wer den der zeit von uns
nochmals sor gfaltig gepr Gft. Die aktuell ausgewiesenen Werte entsprechen unserem
derzeitigen Kenntnisstand und wurden nach bestem Wissen und Gewissen er mittelt.
Selbstver standlich werden die final gepriften Angaben nachgereicht und entsprechend
aktualisiert.

Ein Grundriss des Dachgeschosses liegt der zeit noch nicht vor und wird, sobald dieser
verfugbar ist, ebenfalls nachgereicht.

Gerne stehen wir Ihnen fur Fragen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungster mins zur
Verfligung und freuen uns, Ihnen diese Immaobilie néher zubringen.
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Ausstattung und Details

*Garten mit Siidwestausrichtung

*frei zum Bezug ab Oktober 2026
*Modernisiert im Jahr 2005

*Einzelgarage

*Kinderspielplatz 75 Meter vor der Haustir
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Alles zum Standort

Rohrmoos besticht alsruhige und familienfreundliche Gemeinde mit landlichem Charme
und zugleich hervorragender Anbindung an die pulsierende M etropole M iinchen, diein
etwa 25 Kilometern Entfernung liegt und bequem in rund 35 Minuten per S-Bahn
erreichbar ist. Die Gemeinde vereint eine solide I nfrastruktur mit einem sicheren,
naturnahen Umfeld, dasinsbesonder e Familien eine hohe L ebensqualitat und eine stabile
Gemeinschaft bietet. Die Nahe zur Autobahn A9 gewahrleistet zudem eine schnelle
Erreichbarkeit, wahrend die wirtschaftliche Einbindung in die M etropolregion M tinchen fir
verlassliche Beschaftigungsper spektiven sorgt. So entsteht ein ausgewogenes Wohnumfeld,
daslangfristig von moderatem Wertzuwachs gepragt ist.

Der idyllische Ortsteil GrofRinzemoos in R6hrmoos préasentiert sich als besonders
familienorientierte Wohnlage mit tberwiegend niedrig verdichteter Bebauung und einem
Fokusauf Einfamilienhauser. Diese ruhige und sicher e Nachbar schaft schafft Raum fir ein
harmonisches Miteinander und bietet jungen Familien ein Zuhause, in dem Kinder
unbeschwert aufwachsen kénnen.

Fur Familien besonder swertvoll ist das vielféaltige Bildungsangebot in unmittelbarer Nahe:
Kindergarten wie dasintegrative Kinderhaus ,, Unter dem Regenbogen” sind in nur etwa 8
Minuten zu Ful3 erreichbar, wahrend das Gymnasium Roéhrmoosin etwa 12 Minuten
bequem zu Ful’ erreicht werden kann. Die Grundschule und weiter e weiter fihrende Schulen
liegen ebenfallsin fulRlaufiger oder kurzer Busentfernung, wobei die Bushaltestellen
Grolinzemoos, Maibaum und Finkenweg in nur 4 bis5 Minuten zu Ful3 erreichbar sind. Die
Gesundheitsversorgung ist durch Apotheken wie die Adler Apothekein etwa 17 Minuten zu
Ful3 sowie durch nahegelegene Kliniken im Landkreis Dachau gewahrleistet. Fir aktive
Familien bieten zahlreiche Spielplatze und Sportanlagen, darunter der Bolzplatz Rennweg in
nur 9 Minuten FulRweg, vielféltige M 6glichkeiten zur Freizeitgestaltung.

Diese harmonische Verbindung aus natur naher Ruhe, sicherer Nachbar schaft und
umfassender Infrastruktur macht Réhrmoos zu einem idealen L ebensraum fir Familien, die
Wert auf ein behiutetes Aufwachsen ihrer Kinder, eine starke Gemeinschaft und eine
ausgewogene Work-L ife-Balance legen. Hier finden Familien nicht nur ein Zuhause, sondern
einen Ort, an dem Zukunft lebendig wird.
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Weiter e | nformationen

Unser Serviceflr Sieals Eigentiimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwer k ermaoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und I nter essenten
bestmaoglich zusammenzufthren. Wir kénnen Ihnen bereitsin den ersten Gespréachen
mitteilen, wie viele vorgemer kte Suchinter essenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns
vorbei, rufen Sieunsan oder senden Sie uns eine E-Mail —wir freuen uns, Sie kennen zu
lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Plane etc. vom VeraulRerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uber prifen.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:
Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren




Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Anett Miller & Ralf Schilzke

Gottesacker stralRe 20, 85221 Dachau
Tel.: +49 8131 - 36 01 390
E-Mail: Dachau@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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