Solingen - Grafrath

Beste Aussicht in Grafrath —freie Eigentumswohnung
mit Sonnenbalkon und Aufzug

Objektnummer: 26320005

KAUFPREIS: 149.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 63 m? « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF
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Ein erster Eindruck

Diese attraktive Etagenwohnung mit ca. 63 m2 Wohnflache befindet sich im dritten
Obergeschossin einer gepflegten Wohnanlage aus dem Baujahr 1971 und tber zeugt durch
eine durchdachte Raumaufteilung sowie einen auf3er gewohnlich schénen Ausblick. Die
Wohnung wurde seit der Errichtung ausschlief3lich vom Eigentiimer selbst bewohnt und
steht aktuell leer, sodass sie kur zfristig sowohl zur Eigennutzung als auch zur Vermietung
zur Verfigung steht.

Die Wohnung verfligt Gber zwei Zimmer, ein Badeziimmer, eine Kliche, einen Flur sowie eine
Abstellkammer und eignet sich ideal fiir Singles oder Paare, die ein ruhiges Wohnumfeld mit
guter Anbindung und naturnahem Umfeld schatzen.

Der Eingangsbereich bietet Platz fiir eine Garderobe und fihrt in die weiteren Raume. Im
Wohn- und Flurbereich ist Parkett verlegt, dasder Wohnung eine war me Atmosphére
verleiht.

Vom Wohnzimmer aus gelangt man auf den Sonnenbalkon mit grof3artigem Fernblick in
stdliche Richtung. Elektrisch betriebene Markisen sorgen bei Bedarf fir Beschattung.
Schlafzimmer und Badezimmer sind nordseitig ausgerichtet und bieten ebenfalls einen
weiten Blick Uber die Felder bis zur Stadtgrenze Wuppertal. Die Fenster in beiden Raumen
wurden 1997 erneuert.

Das Badezimmer wurde zuletzt 1990 moder nisiert und befindet sich in einem gepflegten
Zustand. Insgesamt prasentiert sich die Wohnung ordentlich und gut erhalten, bedarf fur
einen zeitgemalen Wohnstil jedoch sicherlich einer M oder nisierung.

Ein Aufzug ermdglicht den komfortablen Zugang zur Wohnung, wobei dieser von der
Wohnung aus tUber wenige Treppenstufen erreichbar ist.

Zur Wohnung gehdrt ein eigener Kellerraum. Ein PKW-Stellplatz ist nicht zugeor dnet,
jedoch stehen allgemeine Stellplatze auf dem Gelande zur Verflgung.

Die Warmeversorgung erfolgt Gber eine Gas-Zentralheizung, die 1993 erneuert wurde. Eine
Erneuerung der Heizungsanlageist per spektivisch geplant, ein entsprechender Beschluss der
Eigentimer gemeinschaft steht derzeit noch aus.

Das monatliche Hausgeld betr &gt ca. 387 €. Darin enthalten sind bereits Heizkosten von etwa
144 € sowie eine Ricklagenzufiihrung von rund 79 €.




Die Wohnanlage wird von einer professionellen Hausverwaltung betreut und befindet sich in
einem gepflegten Zustand.

Gernestellen wir Ihnen diese Immobilie bel einer personlichen Besichtigung néher vor und
freuen unsauf | hre Kontaktaufnahme.
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich im beliebten Solinger Stadtteil Gréfrath, einer der gefragtesten

Wohnlagen der Klingenstadt. Das Objekt liegt in einem gewachsenen, ruhigen Wohngebiet

mit Uberwiegend Einfamilienh&user n und gepflegten Wohnh&usern und bietet dadurch eine
besonder s angenehme und familienfreundliche Wohnatmosphére.

Der Stadtteil verbindet auf charmante Weise einen doérflichen Charakter mit einer guten
Infrastruktur. Kleine Hofladen und regionale Angebote unter streichen das besondere Flair
der Umgebung. Der historische Ortskern von Gréafrath mit seinen Fachwer khausern, Cafés
und Restaurantsist schnell erreichbar und verleiht dem Viertel eine besondere

L ebensqualitét.

Auch kulturell und in der Freizeit hat die Umgebung viel zu bieten: Das Deutsche
Klingenmuseum und das Zentrum fur verfolgte Kinste sind Gberregional bekannte
kulturelle Einrichtungen. Der Tierpark Fauna, der nahegelegene Lichtturm sowie die
Korkenziehertrasse sind beliebte Ziele flir Spaziergange und Ausfllige.

Einrichtungen destéglichen Bedarfswie Hausarzt, Zahnarzt und Apotheke befinden sich in
der ndheren Umgebung. Zudem besteht eine sehr gute Anbindung an den offentlichen
Nahverkehr sowie eine schnelle Erreichbarkeit der Autobahn, sodass sowohl die Solinger
Innenstadt als auch die umliegenden Stadte gut erreichbar sind.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Guido Gerressen

Brihler Straf3e 111A, 42657 Solingen
Tel.: +49 212 - 23 36 23 00
E-Mail: solingen@von-poll.com
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