VON POLL

Solingen — Ohligs

Komfort auf zwei Ebenen - Loft-Maisonette flr
grof3zigiges Wohnen mit Flair

Objektnummer: 25320017
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MIETPREIS: 1.650 EUR « WOHNFLACHE: ca. 245 m2 « ZIMMER: 5

www.von-poll.com



Objektnummer: 25320017 - 42697 Solingen — Ohligs

Auf einen Blick

Die Immobilie

Auf einen Blick: Energiedaten
Grundrisse

Ein erster Eindruck
Ausstattung und Details
Alles zum Standort

Weitere Informationen

Ansprechpartner




Objektnummer: 25320017 - 42697 Solingen — Ohligs

Auf einen Blick

25320017
ca. 245 m2
01.09.2025
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1

1910

1 x Freiplatz

1.650 EUR
350 EUR
Maisonette
Massiv

Gaste-WC,
Einbaukiliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 91.50 kWh/m?2a
03.08.2035 C

Gas 1910
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Ein erster Eindruck

Diese aul3ergewohnliche Loft-Maisonette Uberzeugt durch ihren besonderen Charakter,
ein grol3ziigiges Raumgefiihl und den gelungenen Mix aus industriellem Flair und
moderner Ausstattung. Auf rund 245 m2 Wohnflache, verteilt Uber zwei Ebenen, bietet die
Wohnung grof3ziigige Raume mit durchdachter Aufteilung und stilvollem Ambiente.

Beim Betreten der Wohnung empfangt Sie der Eingangsbereich mit Platz fur Ihre
Garderobe. Von hier aus erschlief3t sich die erste Ebene mit ihren vielseitig nutzbaren
Raumen. Das Herzstlck der Wohnung bildet das offen gestaltete Wohnzimmer mit
Zugang zur Loggia und zur dariiberliegenden zweiten Ebene. Die grof3zuigige Verglasung
in allen Raumen sorgt fir eine angenehme Lichtstimmung und unterstreicht das luftige
Wohngefuhl.

Neben einem Kinderzimmer und einem Arbeitszimmer stehen lhnen ein Schlafzimmer mit
begehbarem Kleiderschrank sowie ein modernes Tageslichtbad mit ebenerdiger Dusche
und Badewanne zur Verfigung. Direkt vom Badezimmer aus gelangt man in den
praktischen Hauswirtschaftsraum, der neben einem Waschmaschinenanschluss auch viel
Stauraum bietet.

Die Kiiche ist mit einer gepflegten Einbauktiche ausgestattet, die zur kostenlosen
Gebrauchstiberlassung bereitgestellt wird. Ein separates Gaste-WC mit Fenster rundet
das Raumangebot auf dieser Ebene ab.

Uber eine Treppe gelangt man in die zweite Etage, die einen groRziigigen offenen Raum
mit vier grol3en Dachflachenfenstern bietet — ideal als Atelier, Hobbyraum, zusétzliches
Schlafzimmer oder zweites Arbeitszimmer.

Das Gebaude, urspringlich ein Fabrikbau aus dem Jahr 1910, wurde 2014 umfassend
modernisiert. Im Zuge dieser Sanierung wurde die Loft-Maisonette neu geschaffen. Dabei
wurde besonderer Wert darauf gelegt, den industriellen Charme zu erhalten und
gleichzeitig ein modernes, hochwertiges Wohnumfeld zu schaffen. Ein neuer
Personenaufzug fur die dritte Etage wird in Kirze eingebaut, was den Wohnkomfort
zusatzlich steigert.

Die Wohnung ist lichtdurchflutet, die Raumaufteilung durchdacht und klar strukturiert.
Wohnzimmer, Schlafzimmer, Badezimmer und Hauswirtschaftsraum befinden sich ohne
Dachschragen im Vollgeschoss, was fir ein angenehmes Raumgefihl sorgt.




Kinderzimmer, Arbeitszimmer, Kiiche und Gaste-WC verfligen Uber Dachgauben.

Ein Fahrrad- bzw. Lagerraum zur alleinigen Nutzung steht ebenerdig direkt neben dem
Hauseingang zur Verfugung. Ein PKW-Stellplatz ist in der Miete enthalten, zusatzliche
Parkmoglichkeiten finden sich im direkten Umfeld an der wenig befahrenen Stral3e.

Die Wohnung liegt ruhig und dennoch zentral im beliebten Stadtteil Ohligs. Die
Infrastruktur ist hervorragend, Einkaufsmaoglichkeiten, Gastronomie und 6ffentliche
Verkehrsmittel sind fuRlaufig erreichbar.

Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme zur Vereinbarung eines individuellen
Besichtigungstermines.
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Ausstattung und Detalils

- Stellplatz

- Ebenerdiger Fahrrad- / Lagerraum zur alleinigen Nutzung
- Personenaufzug

- Loggia

- Einbaukiche
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich in zentraler Lage von Ohligs, einem der gefragtesten
Stadtteile Solingens mit hoher Lebensqualitat. Vielfaltige Einkaufsmoéglichkeiten,
Supermarkte, Restaurants und Cafés sind ful3laufig erreichbar. Auch Schulen,
Kindergarten und medizinische Einrichtungen befinden sich in unmittelbarer Nahe. Der
Hauptbahnhof Solingen ist fuBlaufig zu erreichen und bietet ideale Verbindungen nach
Dusseldorf, Koln und Wuppertal — perfekt fiir Pendler. Mit dem Auto gelangt man zugig
zur A3 und A46. Naherholungsgebiete laden zu Spaziergangen, Sport und Entspannung
ein. Die Lage vereint stadtische Infrastruktur mit naturnahem Wohnen — ideal fur Singles,
Paare oder kleine Familien.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 3.8.2035.

Endenergieverbrauch betragt 91.50 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1910.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss:

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert




Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Guido Gerressen

Brihler StraRe 111A, 42657 Solingen
Tel.: +49 212 - 23 36 23 00
E-Mail: solingen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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