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Raumangebot und Entwicklungsmoglichkeiten
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KAUFPREIS: 360.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 120 m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 520 m?
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Auf einen Blick

26326033
ca. 120 m2
Satteldach
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360.000 EUR

Kauferprovision 3.57
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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ca. 650 m?2
GasteeWC




Objektnummer: 26326033 - 02625 Bautzen

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 181.3 kWh/m?a
=

22.09.2036
1898

Gas
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Die Immobilie
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Objektnummer: 26326033 - 02625 Bautzen

Ein erster Eindruck

Die Immoabilie verbindet auf einem ca. 520 m2 grof3en Grundsttick Gewer be, Blro und
Wohnen unter einem Dach und bietet vielfaltige M 6glichkeiten fir eine zuklnftige Nutzung.
Zum Verkauf steht das gesamte Gebaude, das der zeit durch den Eigentiimer selbst genutzt
wird. Insgesamt stehen ca. 650 m2 Gewer beflache sowie ca. 120 m2 Wohnflache zur
Verfigung. Die gewer blich genutzten Bereiche sind ber eits zeitgemal aufgestellt und bieten
eine gute Grundlage fur die Weiterfiihrung des bestehenden Betriebs oder die Entwicklung
eines eigenen Konzeptes.

Im ersten Ober geschoss befinden sich die Blroraume mit grof3ziigigen Fensterflachen und
angenehmer natUrlicher Belichtung. Zwei separate Treppenaufgange ermoglichen eine
praktische Erschlieffung und unterstiitzen die rdumliche Trennung der ver schiedenen
Nutzungsbereiche. Im zweiten Ober geschoss befindet sich eine separate Wohneinheit mit
vier Schlafzimmern und einem Badezimmer. Die Wohnraume bieten eine solide Grundlage
fur eineindividuelle Gestaltung und kénnen bei Bedarf an heutige Wohnanspr tiche
angepasst wer den.

Auch das Dachgeschoss verfligt Uiber zusitzliche Flachen und bietet weiteres
Entwicklungspotenzial. Das Gebaude st vollstandig unterkellert und verflgt GUber einen
eigenen Brunnen im Keller. Eine neue Brennwer ttherme wurde im Jahr 2024 eingebaut und
stellt eine bereits moder nisierte technische Grundlage dar. Die Gebaudestruktur aus dem
Jahr 1890 verbindet den Charakter einer historischen Immobilie mit unter schiedlichen
Nutzungsmaoglichkeiten.

Neben der Weiterfiihrung des bestehenden Gewer bebetriebs sind je nach individuellen
Vorstellungen auch eine Erweiterung des Freizeit- und Erlebnisangebots oder erganzende
gastronomische und eventbezogene K onzepte denkbar. Ebenso kann eine Kombination aus
Eigennutzung und Vermietung interessant sein. Fur weiter e gewer bliche Nutzungen,
beispielsweise im Bereich Reha, Physiotherapie oder Arztpraxis, konnen sich ebenfalls

Per spektiven ergeben, vorbehaltlich der jeweiligen baurechtlichen und

genehmigungsr echtlichen Voraussetzungen.

Die Immobilierichtet sich an Interessenten, die eine Kombination aus bestehendem
Gewerbe, Wohnraum und Entwicklungspotenzial suchen. Die Verbindung aus laufendem
Betrieb, separater Wohneinheit, Blroflachen und weiteren nutzbar en Bereichen er 6ffnet
ver schiedene M oglichkeiten flr die Zukunft. Bei Interesse und fiir weitere Informationen zu
Gebaude, Gewer bebetrieb und Nutzungsmaoglichkeiten freuen wir uns tber Ihre
Kontaktaufnahme.
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Ausstattung und Details

FlachenlUbersicht:

- Grundsticksflache: ca. 520 m?

- Gewer beflache: ca. 650 m?

- Wohnflache: ca. 120 m2

Ausstattung & Besonder heiten

- komplettes Gebaude inklusive laufendem Gewer bebetrieb

- Blroraumeim 1. Obergeschoss

- separate Wohneinheit im 2. Ober geschoss

- Dachgeschoss mit zusétzlichem Entwicklungspotenzial

- zwel separ ate Treppenaufgange

- Voll unterkellert

- Neue Brennwertther me (Einbau 2024)

- Brunnen im Keller vorhanden

- Kombination aus Wohnen und Arbeiten unter einem Dach

M 6gliche Per spektiven:

- Weiterflihrung des etablierten Betriebs

- Erweiterung des Freizeit- und Erlebnisangebots

- Integration neuer gastronomischer oder eventbezogener Konzepte
- Kombination aus Eigennutzung und Ver mietung

- gewer bliche Konzepte wie Reha, Physiotherapie oder Arztpraxis
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in attraktiver innerstadtischer Lage von Bautzen und bietet den
besonderen Vorteil, dass das Zentrum der Bautzner Innenstadt bequem fuRlaufig erreichbar
ist. Zahlreiche Einkaufsmdoglichkeiten, gastronomische Angebote, Dienstleister sowie
Einrichtungen destéglichen Bedarfs befinden sich in kurzer Entfernung. Auch die
historische Altstadt mit ihren charakteristischen Straf3en, Platzen und Sehenswiirdigkeiten
ist schnell erreichbar und pragt dasUmfeld der Immobilie.

Die zentrale L age bietet insbesonder e fiir eine gewer bliche Nutzung inter essante
Voraussetzungen. Durch die Nahe zur Innenstadt profitieren Unternehmen von einer guten
Erreichbarkeit fir Kunden, Geschéaftspartner und Mitarbeiter. Gleichzeitig ermaoglicht die
inner stadtische L age eine unkomplizierte Verbindung von Wohnen und Ar beiten.
Besorgungen des taglichen Bedarfslassen sich vielfach zu Ful3 erledigen, wodur ch kur ze
Wegeim Alltag entstehen.

Auch die Anbindung an den &ffentlichen Personennahverkehr ist durch die zentrale Lage
entsprechend gut. Bushaltestellen und weitere Verkehr sméglichkeiten befinden sich im
naheren Umfeld und ermoglichen eine bequeme Verbindung innerhalb Bautzens sowiein die
umliegenden Ortsteile.

Fur den Individualverkehr bietet der Standort ebenfalls eine gute Ausgangslage. Die
Uberregionalen Verkehrswege und die Autobahnanschliisse der A4 sind mit dem Autoin
angemessener Zeit erreichbar. Dadurch bestehen gute Verbindungen in Richtung Dresden,
Gorlitz und Polen sowie in dasweitere Umland.

Bautzen selbst verbindet die Vorziige einer historischen Stadt mit einer gewachsenen
Infrastruktur und einer zentralen Lagein der Oberlausitz. Die Kombination aus ful3laufiger
Nahe zur Innenstadt, guter Erreichbarkeit und der vielseitigen Infrastruktur macht den
Standort sowohl fur gewerbliche Nutzungen als auch fur die Verbindung von Wohnen und
Arbeiten interessant. Die genaue L age und das unmittelbare Umfeld lassen sich bei einer
personlichen Besichtigung am besten erleben.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Andreas Schwar z

ReichenstralRe 9, 02625 Bautzen
Tel.: +49 3591 - 46 4854 0
E-Mail: bautzen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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