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Auf einen Blick

26326027 165.000 EUR
ca. 114 m? Einfamilienhaus
Satteldach K&uferprovision betr &gt
7 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
5 Kaufpreises
1 2021
1977
Massiv
ca. 122 mz

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 198.50 kWh/m2a
07.09.2036 F

Gas 1977
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Ein erster Eindruck

Dieses Einfamilienhaus vom Typ , Kamenz* wurdeim Jahr 1977 errichtet und befindet sich
auf einem grof3zligigen Grundstiick von ca. 1.010 m2in einem gewachsenen und
ansprechenden Wohngebiet. Mit rund 114 m2 Wohnfl&che und insgesamt sieben Zimmern
bietet die Immobilie viel Platz fiir unter schiedliche Wohnbedirfnisse.

Um etwa 1995 wur de das Haus umfassend saniert und renoviert. Da zu Art und Umfang der
damaligen Mal3nahmen weiter e I nfor mationen vorliegen kénnen, wird | nter essenten
empfohlen, sich hierzu im Rahmen einer Besichtigung bzw. eines per sonlichen Gesprachs
naher zu informieren.

Der Grundriss umfasst unter anderem funf Schlafzimmer sowie ein Wohnzimmer mit
direktem Zugang zur Terrasse und zum Garten. Alle Fenster sind mit Rollladen
ausgestattet. Die groRziigige Terrasse erweitert den Wohnbereich insFreie und bietet einen
schonen Blick in den Garten.

DasHausist unterkellert und verfiigt neben den tblichen Nutz- und Abstellmdéglichkeiten
auch Uber einen separaten Party- bzw. Aufenthaltsraum, der vielféaltig genutzt wer den kann.
Die Beheizung erfolgt Uber eine Zentralheizung. Dar Gber hinaus verfligt das Dach tber eine
Unter spannbahn, wéhrend die ober ste Geschossdecke gedammt ist.

Ein besonderes Merkmal der Immobilieist dasrund 1.010 m2 grof3e Grundsttick. Der
Garten bietet viel Platz fur Erholung, Freizeit und individuelle Gestaltungsmdglichkeiten —
ideal fir Familien, Gartenliebhaber oder alle, die ein grofRzligiges Grundstiick in
angenehmer Wohnlage schatzen.

I nsgesamt verbindet diese Immobilie den soliden Charakter eines Hauses aus dem Jahr 1977
mit bereits erfolgten Sanierungs- und Renovierungsmalinahmen sowie viel Platz im Haus
und auf dem Grundstiick. Sie bietet eine attraktive Grundlage fir alle, die ein gepflegtes
Zuhause mit individuellem Gestaltungsspielraum suchen.
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Ausstattung und Details

- Haustyp: Kamenz / DDR-Typenhaus
- Fenster mit Rollladen

- Terrasse am Wohnzimmer

- Dacheindeckung mit Unter spannbahn
- ober e Geschossdecke gedammt

- Party-/Aufenthaltsraum im Keller

- Baujahr: 1977

- Zentralheizung

- Brennwerttherme BJ 2021
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Alles zum Standort

Das Einfamilienhaus befindet sich in einem Ortsteil der Stadt Bautzen und verbindet die
Vorzlge einer ruhigen, gewachsenen Wohnlage mit einer guten Erreichbarkeit der Stadt
und des Uberregionalen Verkehrsnetzes.

Fur Eigentiimer, die beruflich pendeln, bietet die L age insbesonder e durch die Néhe zur
Autobahn A4 einen attraktiven Standortvorteil. Uber die Autobahn bestehen schnelle
Verbindungen in Richtung Dresden sowie Gorlitz und weiter in die Oberlausitz. Bautzen
verflgt Gber mehrere A4-Anschlussstellen, wodurch sowohl dasregionale als auch das
Uberregionale Strallennetz gut erreichbar ist.

Auch Dresden ist fir Berufspendler gut erreichbar. Die Strecke zwischen Bautzen und
Dresden betragt rund 60 Kilometer und fuhrt Uberwiegend Uber die A4. Je nach
Verkehrdlageist die Fahrt mit dem Pkw in etwa 45 bis 50 Minuten maoglich. Damit eignet
sich der Standort besondersfur Berufstatige, die die Verbindung zwischen einem ruhigeren
Wohnumfeld und einem Arbeitsplatz im GrofRraum Dresden schéatzen.

Neben der guten Pkw-Anbindung besteht Giber den Bahnhof Bautzen auch eine M 6glichkeit
fur den offentlichen Personenverkehr. Die Bahnstrecke verbindet Bautzen mit Dresden und
weiteren Stadten der Region.

Fur die Freizeitgestaltung bietet die L age ebenfalls vielfaltige M 6glichkeiten. Das nahere
Umfeld von Bautzen ist durch die Natur der Oberlausitz gepragt und eignet sich far
Spaziergange, Fahrradtouren und Ausflige. Gleichzeitig sind die | nnenstadt von Bautzen
mit ihren Einkaufsmaoglichkeiten, gastronomischen Angeboten und kulturellen
Einrichtungen sowie zahlreiche Freizeitangebote schnell erreichbar. Die Verbindung aus
naturnahem Wohnen, guter Infrastruktur und kurzen Wegen macht den Standort
insbesonder e fur Familien und Eigentiimer attraktiv.

Insgesamt bietet die L age eine gelungene Kombination aus ruhigem Wohnen, guter
Anbindung an Bautzen und einer attraktiven Verkehrsanbindung in Richtung Dresden —ein
Vorteil sowohl fir Berufspendler alsauch fir Familien und alle, die Wohnen und Freizeit
miteinander verbinden mochten.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Andreas Schwar z

ReichenstralRe 9, 02625 Bautzen
Tel.: +49 3591 - 46 4854 0
E-Mail: bautzen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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