Ohorn

Schones Einfamilienhaus in Ohorn

Objektnummer: 26326002
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KAUFPREIS: 320.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 160 m2 « ZIMMER: 6 *+ GRUNDSTUCK: 1.450 m?2
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Objektnummer: 26326002 - 01896 Ohorn

Auf einen Blick

26326002
ca. 160 m?
6

3

2

1908

2 x Garage

320.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung BEDARF

Gas 171.50 KWh/m?a
F

12.01.2036
2014

Gas
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Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte Einfamilienhaus befindet sich in Ohorn und bietet auf ca.160 m?
Wohnflache und einem groBzligigen Grundstiick von rund 1.450 m? ausreichend
Raum flr unterschiedliche Anspriche.

Das urspringlich im Jahr 1908 errichtete Wohnhaus wurde 1928 durch einen Anbau

erweitert und zwischen 2013 und 2016 einer Kernsanierung unterzogen.

Die gelungene Raumaufteilung auf insgesamt 6 Zimmer macht dieses Haus
besonders attraktiv. Im Erdgeschoss erwartet Sie ein geraumiges Wohnzimmer, das
einen guten Treffpunkt flir die ganze Familie oder flir Gaste darstellt. Die Kliche
Uberzeugt mit ausreichend Arbeitsflache und Platz flr einen Essbereich. Des
Weiteren befinden sich auf dieser Ebene ein Badezimmer, ein kleiner Fitnessraum

und ein funktionaler Waschraum der die alltaglichen Ablaufe optimal unterstitzt.

Das Obergeschoss halt 3 helle Schlafzimmer bereit, die sich durch ihre GroBe und
den Zuschnitt flexibel als Eltern- oder Kinderzimmer nutzen lassen. Erganzend dazu
gibt es ein kleines Bad sowie ein Arbeitszimmer - ideal fur Home-Office-Losungen
oder als privater Ruckzugsort.

Alle Raume profitieren von einer rundum angenehmen Lichtstimmung, unterstitzt

durch elektrische Jalousien.

Die Immobilie ist zu ca. 70 % unterkellert.

Der Keller verfugt Gber eine lichter Hohe von ca. 1,60 m und eignet sich
hervorragend als Stauraum. Der gedammte Spitzboden bietet weitere
Maoglichkeiten zur Nutzung und sorgt zudem flr eine verbesserte Energieeffizienz.
Beheizt wird das Haus Uber eine zentrale Gastherme (aus dem Jahr 2014) sowie
eine angenehme FuBbodenheizung in ausgewahlten Bereichen, was insbesondere

in der kalteren Jahreszeit fur zusatzlichen Komfort sorgt.




Das weitlaufige Grundstlck bietet Platz fur zahlreiche Gestaltungsoptionen.

2 Garagenstellplatze und ein kleiner Garagenstellplatz gewahrleisten ausreichende
Parkmdglichkeiten fur PKW, Fahrrader oder weitere Fahrzeuge.
Dariber hinaus stehen 2 praktische Schuppen zur Verfligung, die sich gut fur

Gartengerate, Werkstattbedarf oder Saison-Einlagerungen eignen.
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Ausstattung und Details

- GrundstiicksgroBe ca. 1.450 m?

- Wohnflache ca. 160 m?

- Baujahr 1908, Anbau 1928

- Kernsanierung 2013-2016

- Gastherme 2014

- 2 Bader

- teilweise elektrische Jalousien

- 2 Garagenstellplatze

- 1kleiner Garagenstellplatz

- 2 Schuppen

- zu ca. 70 % unterkellert, Hohe ca. 1,60 m
- gedammter holzverkleideter Spitzboden
Erdgeschoss:

- Badezimmer

- Wohnzimmer

- Kliche

- kleiner Fitnessraum

- Waschraum

Obergeschoss:

- 3 Schlafzimmer

- Badezimmer mit begehbarer Dusche - Sanierung 2020

- Arbeitszimmer
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Alles zum Standort

Ohorn, eingebettet im malerischen Landkreis Bautzen in Sachsen, besticht durch
seine ruhige, naturnahe Lebensqualitat und eine solide Infrastruktur, die
insbesondere Familien ein sicheres und geborgenes Umfeld bietet. Die Gemeinde
vereint landliche Idylle mit einer guten Anbindung an wichtige Verkehrswege wie
die Autobahn A4 und die BundesstraBe B6, wodurch ein harmonisches
Gleichgewicht zwischen naturnahem Wohnen und Erreichbarkeit urbaner Zentren
geschaffen wird. Hier finden Familien ein Umfeld, das durch Stabilitat und eine
freundliche Gemeinschaft gepragt ist — ideal fur eine behutsame und

zukunftsorientierte Lebensgestaltung.

Die unmittelbare Umgebung von Ohorn zeichnet sich durch eine besonders
familienfreundliche Atmosphare aus, die durch zahlreiche Freizeitmdglichkeiten
und eine vertrauensvolle Nachbarschaft gepragt wird. Die Nahe zu weitlaufigen
Parks und Sportanlagen ladt zu gemeinsamen Aktivitaten an der frischen Luft ein
und férdert eine gesunde, aktive Freizeitgestaltung fir GroB und Klein. Kinder
finden hier sichere Spielplatze in wenigen Gehminuten, die zum Entdecken und
Spielen einladen, wahrend Eltern die Ruhe und Sicherheit der Iandlichen Umgebung

genieBen kdnnen.

Flr Familien sind die Bildungsangebote in Ohorn und der nahen Umgebung
besonders hervorzuheben: Grundschulen sind bereits in etwa zehn Minuten zu Fu
erreichbar, und weiterfihrende Schulen befinden sich in unmittelbarer Nahe,
sodass kurze und sichere Schulwege gewahrleistet sind. Kindergarten sind
ebenfalls gut erreichbar und bieten eine liebevolle Betreuung fur die Kleinsten. Die
medizinische Versorgung ist durch Facharzte, Zahnarzte und Apotheken in nur
rund 20 Gehminuten gut abgedeckt, was ein beruhigendes Geflihl von Sicherheit

und Fiarsorge vermittelt. Erganzt wird dies durch eine gute Anbindung an den




offentlichen Nahverkehr: Mehrere Bushaltestellen sind in wenigen Minuten zu FuBB
erreichbar, und der nahegelegene Bahnhof Pulsnitz ist in etwa 27 Minuten zu FuB

erreichbar, was Familien flexible Mobilitat ermdglicht.

Das gastronomische Angebot rund um Ohorn ladt mit gemdutlichen Restaurants und
Cafés zu genussvollen Stunden mit der Familie ein, wahrend nahegelegene
Einkaufsmaoglichkeiten fur den taglichen Bedarf bequem zu erreichen sind. So
entsteht ein harmonisches Gesamtbild, das Familien nicht nur ein Zuhause, sondern

einen Ort der Gemeinschaft und des Wohlbefindens bietet.

Insgesamt prasentiert sich Ohorn als ein behaglicher Lebensmittelpunkt fir
Familien, die Wert auf eine sichere, naturnahe Umgebung mit guter Infrastruktur
legen. Hier finden Sie die perfekte Balance zwischen landlicher Ruhe und einer
lebendigen Gemeinschaft — ein Ort, an dem Kinder sorglos aufwachsen und

Familien gemeinsam Zukunft gestalten konnen.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Andreas Schwarz

ReichenstraBe 9, 02625 Bautzen
Tel.: +49 3591-46 4854 0

E-Mail: bautzen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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