Sohland an der Spree

Historische Reitzsche- Villa sudlich von Bautzen
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Auf einen Blick

25326034
ca. 726 m?
15

3

1881

1x Garage

495.000 EUR
Villa

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv

Gaste-WC, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbauklche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung KEIN

Gas
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Ein erster Eindruck

Diese auBergewdhnliche Reitzsche-Villa bietet eine seltene Gelegenheit, ein
historisches Anwesen mit groBzligigem Platzangebot und stilvoller Ausstattung zu
erwerben.

Sudlich von Bautzen, eingebettet in eine weitldufige Parkanlage von etwa 5.540 m?,
prasentiert sich die denkmalgeschutzte Villa aus dem Jahr 1881 nach einer
umfassenden Kernsanierung im Jahr 2008.

Die Villa Uberzeugt durch eine gelungene Verbindung historischer Bausubstanz und

moderner Wohnqualitat.

Mit einer beeindruckenden Wohnflache von ca. 726 m? und insgesamt 15
lichtdurchfluteten Zimmern eroffnet die Immobilie vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten, sei es flr reprasentatives Wohnen, groBzligiges Arbeiten
oder als Domizil fur die GroBfamilie. Jeder Raum wurde sorgfaltig gestaltet, wobei

groBe Fensterfronten fur ein angenehmes Lichtambiente sorgen.

Das Herzstlick des Hauses bilden die ausdrucksstarken Salons und Wohnraume,
die durch 6 erhaltene, teils historische Kacheléfen aufgewertet werden. Einer
dieser Ofen besticht durch MeiBner Porzellankacheln, ein weiterer Raum verfiigt
Uber einen offenen Kamin — beide sind harmonisch in das Gesamtkonzept der Villa

eingebettet und verleihen der Immobilie ein besonderes Flair.

Drei hochwertige Badezimmer, modern ausgestattet und stilvoll gestaltet, bieten
zeitgemaBen Komfort. Die groBzligigen Duschen, ausgewahlte Materialien und
geschmackvolle Armaturen schaffen ein angenehmes Wohlfuhlklima. Erganzt
werden die Bader durch drei Gaste-WCs, die Funktionalitat im Alltag gewahrleisten

und den Anspriichen an ein reprasentatives Haus gerecht werden.




Das Grundstlck selbst, als landwirtschaftliche Nutzflache eingetragen, was
steuerliche Vorteile bringt, hat zahlreiche Besonderheiten: Ein gepflegter
historischer Park mit altem Baumbestand, ein Zierbrunnen sowie eine komfortable
AuBendusche schaffen eine besondere Atmosphare. Vielfaltige Nutz- und
Erholungsflachen laden dazu ein, das groBzligige Areal individuell zu gestalten.

Flr Fahrzeuge stehen eine Garage sowie mehrere PKW-Stellplatze zur Verfigung.

Neben seiner reprasentativen Ausstrahlung punktet die Villa durch ihr
durchdachtes Raumkonzept. Die Raumaufteilung erméglicht sowohl
gemeinschaftliches Wohnen als auch ausreichend Privatsphare. Historische
Stilelemente wie Tlren, Fenster und Parkettbdden wurden fachgerecht

aufgearbeitet und unterstreichen den besonderen Charakter dieses Hauses.

Die Reitzsche-Villa vereint Tradition und zeitgemaBen Komfort auf eindrucksvolle
Weise. Sie bietet Interessenten, die auf der Suche nach einem einzigartigen Wohn-
und Lebensraum mit Geschichte sind, ein stilvolles Umfeld und zahlreiche

Entfaltungsmadglichkeiten.
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Ausstattung und Details

- Reitzsche- Villa sudlich von Bautzen

- Baujahr um 1881

- Kernsanierung 2008

- Wohnflache ca. 726 m?

- Denkmalgeschitzt

- Park ca. 5.540 m? mit Brunnen, AuBendusche & alten Baumbestand
- gesamtes Grundstick als landwirtschaftliche Nutzflache eingetragen
- 15 lichtdurchflutete Zimmer

- 3 hochwertig ausgestatte Badezimmer

- 3 Gaste- WC

- 6 historische Kachel6fen ( einer mit MeiBner Porzellankacheln & ein offener
Kamin)

- 1groBe Garage & mehrere PKW- Stellplatze
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Alles zum Standort

Die Gemeinde Sohland an der Spree liegt malerisch im Herzen des Lausitzer
Berglandes und ist verkehrsglinstig etwa 15 km stdlich von Bautzen gelegen. Sie
besteht aus den Ortschaften Sohland, Taubenheim und Wehrsdorf und befindet
sich im Sudosten von Sachsen. Mit fast 7.000 Einwohnern zahlt sie zu den
bevolkerungsreichsten Gemeinden im Landkreis Bautzen und ist eines der groBten

Dorfer Sachsens.

Die Lage von Sohland an der Spree bietet eine gute Anbindung an die
BundesstraBe 98, die direkt durch den Ort verlauft. Dadurch ist eine bequeme
Erreichbarkeit mit dem Auto gewahrleistet. Die BundesstraBe ermdglicht auch eine

schnelle Verbindung zu umliegenden Stadten und Gemeinden.

Darlber hinaus liegt Sohland an der Spree in der Nahe der Grenze zu Tschechien,
was zusatzliche Moglichkeiten fir grenziiberschreitende Aktivitaten und Ausfllige

bietet.

Far Pendler und Reisende bietet die Verkehrsanbindung von Sohland an der Spree
gute Maglichkeiten. Die GroBe Kreisstadt Bautzen ist nur etwa 15 km entfernt und
kann schnell erreicht werden. Von Bautzen aus bestehen weitere Verbindungen zu

groBeren Stadten wie Dresden und Gorlitz.

Insgesamt bietet die Lage und Verkehrsanbindung von Sohland an der Spree eine
gute Balance zwischen landlicher Idylle und guter Erreichbarkeit. Die Gemeinde ist
sowohl fur Einwohner als auch fur Besucher attraktiv und bietet eine Vielzahl von

Moglichkeiten, die Schonheit des Lausitzer Berglandes zu erkunden.




Objektnummer: 25326034 - 02689 Sohland an der Spree

Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Andreas Schwarz

ReichenstraBe 9, 02625 Bautzen
Tel.: +49 3591-46 4854 0

E-Mail: bautzen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/ch/impressum

