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KAUFPREIS: 199.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 155m2 « ZIMMER: 5 » GRUNDSTUCK: 705 m2
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Auf einen Blick

25326035 199.000 EUR

ca. 155 nv Einfamilienhaus

5 Kauferprovision betrégt

4 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

2 Kaufpreises

1996 Massiv

1 x Garage Terrasse, Garten/-

mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung VERBRAUCH

Ol 90.20 kWh/m2a
C

18.06.2034

- 1996

ol
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein gepflegtes Einfamilienhaus, das 1996 erbaut wurde. Die Immobilie bietet
ca. 155 m2 Wohnfléache und befindet sich auf einem grof3ziigigen Grundstiick mit einer Flache von
ca. 705 m2. Das Haus befindet sich in einer ruhigen Wohngegend und eignet sich ideal fur
Familien, die Wert auf Komfort und eine durchdachte Raumaufteilung legen.

Im Erdgeschoss empféangt Sie ein grof3ziigiger Wohnbereich, der durch seine offene Gestaltung
vielseitige Nutzungsmoglichkeiten bietet. Der Wohnraum ist mit einer Fuf3bodenheizung
ausgestattet, die fir eine behagliche Warme sorgt. Angrenzend befindet sich die offene Kiiche, die
ebenfalls Teil der offenen Raumgestaltung ist und einen direkten Zugang zur Uberdachten Terrasse
bietet. Diese erstreckt sich Uber ca. 25 m? und [adt zu entspannten Stunden im Freien ein.

Des Weiteren verfiigt das Erdgeschoss tiber ein Badezimmer, das sowohl eine Dusche als auch
einen Wannenanschluss bietet. Ein Anschluss fur einen Kamin ist ebenfalls vorhanden und
ermdglicht somit die Installation eines gemiitlichen Kamins im Wohnbereich. Der Heizraum sowie
der direkte Zugang zur Garage vervollstandigen das Raumangebot dieser Etage. Die Garage bietet
zusétzliche Annehmlichkeiten mit ihrem direkten Zugang zum Haus, wodurch ein komfortabler
Ubergang vom Fahrzeug ins Haus gewahrleistet wird. Zusétzlich steht ein tiberdachter Stellplatz
fur ein Wohnmobil zur Verfligung.

Im Dachgeschoss befinden sich 4 Schlafzimmer. Das Hauptschlafzimmer ist besonders
komfortabel und verflgt Uber eine angrenzende Ankleide. Das Badezimmer auf dieser Etage ist
mit modernen Annehmlichkeiten ausgestattet. Drei weitere Schlafzimmer bieten ausreichend Platz
fur Familienmitglieder oder kbnnen als Blroraume genutzt werden. Alle Zimmer sind mit
hochwertigen Natursteinfensterbanken ausgestattet, was dem Haus einen besonderen Charme
verleiht.

Ein ausgebauter Spitzboden rundet das Angebot ab. Obwohl dieser nicht beheizt ist, bietet er
zusétzlichen Stauraum oder kann als Hobbyraum genutzt werden.

Die Immobilie besticht durch ihre durchdachte Raumnutzung.

Mit ihrer ruhigen Lage und den zahlreichen Ausstattungsmerkmalen bietet diese Immobilie ideale
Voraussetzungen fur komfortables Wohnen. Interessenten, die auf der Suche nach einem
gepflegten Familienheim mit grof3ztigigem Platzangebot sind, sollten dieses Angebot nicht
verpassen. Fir weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen
wir [hnen jederzeit gerne zur Verfligung.
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Ausstattung und Details

- Baujahr 1996

- Grundstucksflache ca. 705 m?

- Wohnflache ca. 155 m?2

- Fubodenheizung im Erdgeschoss

- grofRes Wohnzimmer mit offener Ktiche
- Uberdachte Terrasse ca. 25 m?

- Natursteinfensterbanke

- Garage mit Zugang zum Haus

- Uberdachter Wohnmobilstellplatz

- ausgebauter Spitzboden (ohne Heizung)
- Anschluss fur einen Kamin
Erdgeschoss:

- Kiiche & Wohnzimmer

- Bad mit Dusche und Wannenanschluss
- Heizraum

- Zugang zur Garage

Dachgeschoss.

- Schlafzimmer mit Ankleide

- Badezimmer

- 3 Schlafzimmer
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Alles zum Standort

Lauta befindet sich westlich von Hoyerswerda und liegt am stidlichen Rand des Lausitzer
Seenlandes, das sich im Land Brandenburg beginnend in siidéstlicher Richtung durch Ostsachsen
Zieht.

Der Ort liegt nahe der Bundesstral3e, wodurch benachbarte Stadte wie Senftenberg (7 km) und
Hoyerswerda (13 km) schnell mit dem PKW erreicht werden kénnen.

In der N&he befinden sich der Senftenberger See sowie der Geierswalder See, welche zum
Entspannen und Verweilen einladen.

Im Ort bnefinden sich Schulen, Kitas, Arzte sowie Geschéfte des taglichen Bedarfs.




Objektnummer: 25326035 - 02991 L eippe-Torno

Waeltere | nformationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2
Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschéftsbeziehung die Identitét des V ertragspartners festzustellen und zu Gberprifen, bzw.
sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu
ist es erforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten I hres Personal auswei ses
festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) — bei spielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handel sregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die
Kopien bzw. Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch
eine Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit
oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden,
die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.
Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immabilie, soist esfir Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschédtzen. Unser bundesweites und
international es Netzwerk ermdglicht es uns, Verkéufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufthren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Andreas Schwarz

Reichenstral3e 9, 02625 Bautzen
Tel.: +49 3591 - 46 48 54 0
E-Mail: bautzen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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