Oderwitz

Mehrfamilienhaus in der Nahe von Zittau

Objektnummer: 22326058

‘ VON POLL

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 220.000 EUR +» WOHNFLACHE: ca. 407 m2 « GRUNDSTUCK: 2.417 m?2
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Auf einen Blick

22326058 220.000 EUR
ca. 407 mz Mehrfamilienhaus

Krippelwalmdach
Ké&uferprovision

nach Vereinbarung betragt 5,95 % (inkl.

1900 MwSt.) des

7 x Freiplatz Eiﬂ?ﬁ?ggifn
Massiv
ca. 0 m?

Garten/-mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
GAS 142.20 kWh/m2a
16.12.2027 E

Gas
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein schones Mehrfamilienhaus, welches sich in Oderwitz bei Zittau
befindet. Das Mehrfamilienhaus wurde im Jahr 1900 erbaut und besteht aus 7
Wohneinheiten, die sich auf das Erdgeschoss, Obergeschoss und das Dachgeschoss
verteilen. Im Erdgeschoss befinden sich 2 Wohneinheiten, im Obergeschoss 3
Wohneinheiten und im Dachgeschoss 2 Wohneinheiten. Die Wohnflache betragt
insgesamt ca. 407 m2. Das Mehrfamilienhaus ist teilweise unterkellert. Alle Wohnungen
sind momentan komplett vermietet. Die aktuelle jahrliche Nettomiete belauft sich auf ca.
23.487 €. Die Wohneinheiten sind wie folgt aufgeteilt : EG links : ca. 70,3 m2 EG rechts :
ca. 61,6 m?2 1. OG rechts : ca. 58,8 m2 1. OG mitte : ca. 56,5 m? 1. OG links : ca. 69,7 m?
DG links : ca. 43,8 m2 DG rechts : ca. 46,1 m? Das Mehrfamilienhaus beinhaltet 7 PKW
Stellplatze. Eine Nutzung des Gartens ist auch madglich. Die Liegenschaft macht einen
angenehmen Gesamteindruck, um langfristig eine angemessene Miete zu erzielen, sind
jedoch weitere Investitionen erforderlich.
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Ausstattung und Detalils

- EG Abstellraum fur Fahrrader

- DG Waschetrockenraum

- 7 Pkw- Stellplatze

- Gartennutzung moglich

- 7 Wohneinheiten

- Wohnflache insgesamt ca. 407 m?
- 7 Kellerraume - Gewolbekeller

- Gastherme
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Alles zum Standort

Die Gemeinde Oderwitz liegt im sudlichen Teil des Landkreises Gorlitz, etwa neun
Kilometer nordwestlich von Zittau und flinfzehn Kilometer sidlich von Lobau im
Oberlausitzer Bergland, dem Vorland des Zittauer Gebirges. Mit knapp 5000 Einwohnern
ist Oderwitz eine der groReren nichtstadtischen Gemeinden des Landkreises. Durch den
Ort verlaufen die Bundesstral3e 96 und die Bahnstrecke Zittau—Dresden als wichtigste
Verkehrswege Das Obijekt liegt zentral in Oderwitz und verfligt Giber eine sehr gute
infrastrukturelle Anbindung. Kindertagestatte, Grund- und Oberschule, Hausarzte,
Apotheke, Pflegedienst, Discounter, Friseur etc. alles in unmittelbaren Nahe.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist guiltig bis 16.12.2027.
Endenergieverbrauch betragt 142.20 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1996. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch ein Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.
PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss - eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH zu zahlen. - eines KAUFVERTRAGS die ortsubliche
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.




Objektnummer: 22326058 - 02791 Oderwitz

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Andreas Schwarz

Reichenstralle 9 Bautzen
E-Mail: bautzen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




