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Auf einen Blick
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Auf einen Blick: Energiedaten
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Diel mmobilie

Unverbindliche Visualisierung

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fur

kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:
Marktpr.ewelnschatzung Ihrer T:07141 - 79 71 640
Immobilie an.
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Ein erster Eindruck

Exklusive Eigentumswohnung oder Seniorenwohnung. Sie entscheiden!
Sichern Sie sich als Kapitalanleger ab sofort 5% Afa!

In zentraler, ruhiger Lage von Remseck-Aldingen entsteht dieses besonder e Baupr ojekt mit
nur 17 Einheiten in KFN 55 Bauweise. Individualitat und Vielseitigkeit spielen eine ebenso
wesentliche Rolle wie die 6kologische Nachhaltigkeit.

Zwei Aufziige, die alle Stockwer ke des Hauses miteinander verbinden ermdglichen in
Kombination mit bodengleichen Duschen in den Béadern ein barrierefreies Wohnen fur
jegliche Alter sgruppe und L ebenssituation. Die Wohnungen wer den dabei mit hochwertigem
Eichenparkett, Ubergrof3en Fliesen sowie Vliestapete ausgestattet. Die Armaturen und
Badausstattungen zeigen sich in zeitlosem und moder nem Design.

Die angebotene 3,5-Zimmer-Wohnung im 1. Ober geschoss besticht durch ihren vorteilhaften
Schnitt und den Balkon mit toller Aussicht. Die grof3zligigen, hellen Raume sowie das
Tageslichtbad ver schaffen |hnen komfortables Wohnen auf hohem Niveau.

Eine Tiefgarage im Untergeschoss mit 24 Kfz-Stellplatzen, einer Vielzahl von
Fahrradstellplatzen sowie zwel Raumen fur Kinderwégen und Gehhilfen bieten jedem
Hausbewohner ausreichend Abstellmdglichkeiten auch aul3erhalb der gut geschnittenen
Wohnungen. Zudem verfugt jeder Stellplatz Uber eine abschlie3bare Haussteckdose.

Qualitat und Bodenstandigkeit sowie die Anpassung an aktuelle Bedlirfnisse spielen fir den
regionalen Bautréager " Wohnbau Enzblick" aus Bietigheim-Bissingen schon immer eine
grof3e Rolle. Daher besteht bel diesem Bauprojekt die M dglichkeit, einer seits
seniorenger echte Wohnungen als Sonderwunsch zu realisieren und ander er seits
Eigenleistungen zu erbringen, die den Quadratmeter preis senken. **

Die zentrale und ruhige Wohnlage sowie die gute Anbindung nach L udwigsburg und
Stuttgart machen das Bauproj ekt zusatzlich attraktiv.

* Bel den Visualisierungen handelt essich um kiinstlerische, nicht verbindliche
Dar stellungen. Die dar gestellte Innenausstattung ist beispielhaft. *

Mit dem Bau wurde bereits begonnen.




** Siehe aktuelle Preidiste
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Ausstattung und Details

Ausstattungsmer kmale:

* KFN 55 Bauweise

* barrierefrel

* Parkettboden im Wohnbereich und in den Schlafzimmern (Holz ist ein Natur produkt,
daher kénnen Asteinschliisse vor handen sein)

* Bodenfliesen in den Nassraumen 60 cm x 60 cm

* schoner Balkon

* seniorenger echte Wohnungen als Sonderwunsch, siehe Baubeschreibung
* FuBbodenheizung mit Einzelraumsteuerung

* L uftwasserwérmepumpe und PV-Anlage

* glektrische Rollladen mit Einzelraumsteuerung

* hochwertige Sanitarausstattung mit bodengleichen Duschen

* Videosprechanlage mit elektrischem Tur 6ffner

* Aufzug

* separater Abstellraum fur Kinderwagen und Gehhilfen

* Fahrradstellplatzein der Tiefgarage

* TG-Stellplatz mit abschlief3barem Hausstromanschluss zu je 26.000 €
Folgende Eigenleistungen kénnen erbracht werden:

*Bodenbelagsar beiten

*Fliesenlegerar beiten einschl. Abdichtung und dauer elastischer Versiegelung
*Malerarbeiten

eInnentlren

Preisnachlass: ca. 310 €/ m2 Wohnflache




Objektnummer: 23152021-B03 - 71686 Remseck am Neckar / Aldingen - Aldingen

Alles zum Standort

Der Ortsteil Aldingen liegt verkehr sgiinstig zwischen Ludwigsburg und Stuttgart und ist
dabei mit rund 8.500 Einwohnern der groéfite von sechs Ortsteilen, die Remseck am Neckar
zu einer grofl3en Kreisstadt verbinden.

Besonders die vielfaltige Natur durch den Neckar und die Rems, aber auch dievielen
Walder, Wanderwege und Felder prégen die Kreisstadt. Sie bietet neben einer Vielzahl von
M dglichkeiten der Naher holung auch eine hervorragende Anbindung an die umliegenden
Stadte und Gemeinden durch ein gut ausgebautes StralRennetz, diversen Busver bindungen
sowie der U-Bahn, mit welcher Sie den Stuttgarter Hauptbahnhof ohne Umsteigen in rund
25 Minuten erreichen.

Aldingen verfugt Uber mehrere Kindergérten, eine Grundschule, sowie ein Gymnasium und
eine Gemeinschaftsschule. Alle Schulen kénnen problemlos zu Ful3 oder durch Linien- bzw.
Schulbusse erreicht werden.

Das Bauvorhaben selbst liegt zentral im Ortskern von Aldingen. Alle Dinge des taglichen
Bedarfs, sowie Bus und U-Bahn sind ful3laufig zu erreichen.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Nicole Ehrmann

Schillerstraf3e 10, 71638 L udwigsburg
Tel.: +49 7141 - 79 71 640
E-Mail: ludwigsburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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