Aalen

Gemutliche Wohnung mit Balkon und Einbauktche,
Inklusive Garage - Aalen/Greu

Objektnummer: 25151018
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KAUFPREIS: 138.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 47,19 m2 « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

25151018 138.000 EUR

ca. 47,19 m? Etagenwohnung

2 Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1991 Kaufpreises

1 x Garage 2014
Massiv
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 145.00 kWh/m2a
11.05.2030 E

Gas 1991
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Ein erster Eindruck

Gemitliche Wohnung mit Balkon und Einbauktiche, inklusive Garage - Aalen/Greut

Zum Verkauf steht eine Etagenwohnung mit einer Wohnflache von ca. 47,19 m?, gelegen
in einem 1991 erbauten Mehrfamilienhaus mit 8 Wohneinheiten.
Die Immobilie befindet sich in einem gepflegten, baujahrestypischen Zustand.

Diese Wohnung bietet einen optimalen Grundriss: Sie umfasst insgesamt zwei Zimmer,
darunter ein Schlafzimmer und ein Wohnbereich mit offener Kiiche, ein Badezimmer und
ein separates WC.

Die vorhandene Einbauklche ist grosszigig und funktionell gestaltet. Angrenzend gibt es
einen kleinen Balkon, der zu entspannenden Stunden im Freien einladt.

Zur weiteren Ausstattung zahlen der 2014 erneuerte Laminatboden und Holzfenster mit
2-fach Verglasung. Auch Rolladen mit Zugband sind an allen Fenstern angebracht, was
die Privatsphére steigert und den Wohnkomfort erhéht.

Ein zur Wohnung gehorige Kellerabteil, der zuséatzlichen Stauraum bietet, ist ebenfalls
vorhanden. Eine Gemeinschaftswaschktiche mit Trockenplatz im Untergeschoss des
Hauses steht allen Bewohnern zur Verfligung.

Abgerundet wird dieses Angebot durch eine im Kaufpreis inbegriffene Garage, die direkt
am Haus gelegen ist und bequemes Parken ermdglicht.

Die Ausstattung der Wohnung entspricht einer normalen Wohnqualitat und bietet somit
eine solide Grundlage fur ein angenehmes Wohnen.

Das monatliche Hausgeld betragt 190,00 €. Anteilig enthalten sind 22,59 € fir die
Rucklagenzufihrung.

Diese Immobilie eignet sich besonders fir Singles, Paare, oder Kapitalanleger. Wir laden
Sie herzlich ein, diese Wohnung personlich zu besichtigen und sich selbst von ihren
Vorzligen zu Uberzeugen. Bei Interesse oder zur Vereinbarung eines
Besichtigungstermins stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung.

Bitte zbgern Sie nicht, uns bei weiteren Fragen zur Immobilie oder zur
Terminvereinbarung zu kontaktieren. Wir freuen uns darauf, Ihnen diese attraktive
Wohnung vorstellen zu dirfen. Bitte halten Sie lhre Allgemeine Finanzierungsbestatigung
fur eine Besichtigung bereit.
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Ausstattung und Detalils

- Sackgassenlage nahe Wald

- Siid-West-Ausrichtung

- Holzfenster 2-fach Verglasung

- Rolladen mit Zugband

- Laminat

- Fliesen in WC (separat)

- Fliesen im Duschbad mit 1 Waschbecken
- Sanitarrdume innenliegend

- Einbauktiche

- kleiner Balkon

- Kellerabteil

- Gemeinschaftswaschkiiche mit Trockenplatz
- Garage
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Alles zum Standort

Diese interessante Wohnung befindet sich in einer Sackgasse in einem der beliebtesten
Wohngebiete Aalens, von dem aus Sie Spielplatze, Kindergarten, Schulen,
Einkaufsmoglichkeiten, Sport- oder die Kletterhalle, eine Reitanlage, Ful3ballplatze,
Parkanlagen, Waldwege, die Hochschule oder das Stadtzentrum in wenigen Minuten zu
Ful3 erreichen konnen.

Die Kreisstadt Aalen liegt im Herzen Ostwiirttembergs und ist durch die A7, B19 und B29
an das Uberregionale StralRennetz angegliedert.

Die ansassigen, innovativen Unternehmen sowie die Hochschule und das
Berufsschulzentrum machen Aalen nicht nur zu einer interessanten Wirtschaftsregion,
sondern auch zu einem wichtigen Bildungstrager.

Gesellschatftliche, sportliche sowie kulturelle Vielfalt, eine ausgepragte Infrastruktur mit
zahlreichen Einkaufs- und Versorgungseinrichtungen, Gastronomen, Kindergarten und
Schulen unterschiedlicher Bildungstréager sowie Freizeitangebote verschiedenster Art
machen Aalen sehr lebenswert und attraktiv.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.5.2030.

Endenergieverbrauch betragt 145.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1991.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




Objektnummer: 25151018 - 73430 Aalen

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Alexander Zipper

Spitalstrafle 12, 73430 Aalen
Tel.: +49 7361 -529034 0
E-Mail: aalen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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